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1. FORORD

Styringsgruppa legger med dette fram Utviklingsplanen for Gulsvik fra fjord til fjell, Fla Kommune.

FI3 Kommune er prosjekteier med Re Plan AS, Ragnhild Kvernberg, Hemsedal, som prosjektleder. |
forkant av Utviklingsplanen ble det gjennomfgrt et Forstudie av Re Plan AS, med samme tittel.
Forstudiet konkluderte at det var potensial for videre planlegging og utvikling av Gulsvikomradet.

FI3 kommune har vaert preget av nedgang over et par 10-ar. For kommunen har det vaert viktig a8 vurdere
nye tiltak for vekst i naeringslivet og arbeidsplasser som virkemiddel for vekst i innbyggertallet.

| forbindelse med framtidig omlegging av Rv 7 Sokna-@rgenvika, gnsket Fla 8 veere i forkant med 3
posisjonere Hallingporten som et revitalisert naerings-og stoppested.

Parallelt har det foregatt omfattende utbygginger av fritidsenheter pa fjellomradene opp fra Gulsvik; pa
henholdsvis Vassfarfjellet/Skarsdalen og Hpgevarde/Gulsvikfjellomradet. Hyttebyggingen har skapt ny
optimisme i bygda. Det var ogsa gnskelig a planlegge Gulsvik for mulige naeringsetableringer og bosetting
som fglge av hytteutviklingen.

Utviklingsplanen har hatt fokus pa Hallingporten som stoppested, aktivitets- og naeringsomrade,
boligomrader, naerings omrader og omrader for videre hytteutvikling, sa vel som en mer overordnet
utvikling av FIa til et reisemal. Planarbeidet har involvert en rekke personer i bygda med stor innsats .

FI3 kommune fikk tildelt Smasamfunnssatsningsmidler fra KRD (Kommunal og Regional Departementet)
hgsten 2006. For Fla ble et av satsingsomradene en Stoppeffekt-analyse utfgrt av Senter for Reiseliv,
Hgyskolen i Buskerud. Tildelingen la til grunn erfaringsutveksling mellom ulike mottagerkommuner . |
Igpet av planperioden er det avholdt 3 mgter mellom Fla og Tinn kommuner.

Utviklingsplanen sin prosjektperiode ble pabegynt varen 2007 med ferdigstillelse hgsten 2008.
Nar styringsgruppas medlemmer signerer planen betyr det at de slutter seg til planens overordnede
grep, ikke at alle innestar for alle forslag pa detaljniva.

FI3, 25. september 2008

L e

Vidar Seterstgen, Prosjektansvarlig

Tor Egil Bugen, ordfgrer Odd Egil Stavn Sigrid Ingeborg Gislerud Ole Johnny Stavn
Kristin Gullingsrud Karsten Ekeren Amund O Gulsvik Mette Nielsen
Magnus Aure Trond Gunnerud Herman Gandrudbakken
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2. SAMMENDRAG

2.1 BAKGRUNN

| 2006 ble Forstudiet “"Gulsvik fra fjord til fjell” avsluttet. Arbeidet konkluderte med at det var potensial
for videre planlegging og utvikling av Gulsvikomradet; som bosted, naeringsomrade, reiseliv- og
hytteomrader.

Hytteutviklingen pa fjellomradene representerer nye naerings muligheter for Fla-samfunnet

Hallingporten som naeringsomrade og stoppested langs Rv7, med vakker beliggenhet ved Krgderfjorden,
og langs hovedaksen mellom gst-og vestland, kan utvikles videre. Omradet vil ha behov for avklaringer
med bevilgende myndigheter i forhold til skilting og avkjgring, i forhold til byggegrenser til fjorden og
riksveien, samt tiltak mot stgy fra Rv7.

2.2 UTVIKLINGSPLAN GULSVIK

2.2.1 INNLEDNING
FIa kommune gnsket a viderefgre arbeidet i Forstudiet til en Utviklingsplan for Gulsvik med saerlig fokus
pa arealet ved nordenden av Krgderen.

Man gnsket & kartlegge hva som kan skape stoppeffekt langs en hovedvei.

Kommunen har vaert inne i en 20-ars periode med nedgang og stadig synkende folketall, ned til i
underkant av 1000 personer. Det var presserende a vurdere potensial for naeringsvekst med nye
arbeidsplasser som grunnlag for befolkningsvekst.

2.2.2 PROSJEKTORGANISERING
For a sikre lokal forankring i prosjektarbeidet, samt benytte lokal kompetanse, valgte Formannskapet i
Fla 4 arbeidsgrupper til 8 komme med vurderinger og konkrete handlingsplaner innenfor tema

= Bolig
= Nezering
= Reiseliv

=  Hytteutvikling
Styringsgruppa er formannskapet sammen med lederne av arbeidsgruppene, samt 1 ressursperson.

Prosjektansvarlig pa vegne av prosjekteier Fla Kommune, er Vidar Seterstgen. Prosjektleder er tjeneste
kj@pt av Re Plan AS v/Ragnhild Kvernberg

2.2.3 PROSJEKTFINANSIERING

I tillegg til kommunale midler fikk Fla Kommune tildelt kr 400 000 i “Smasamfunnssatsningsmilder” fra
KRD (Kommunal og regional departementet). Erfaringsutveksling mellom ulike prosjekt med denne type
midler var en forutsetning, og Fl& har samarbeidet med Tinn og Rauland kommuner.
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2.2.4 FLA -SAMFUNN ISTORE ENDRINGER

| Igpet av planperioden er det skjedd store endringer i FId med Thon-gruppen sine engasjement og
investeringer i Bjgrneparken, og konkrete planer for et omfattende neaeringsbygg i Fla sentrum, inkludert
hotellavdeling med ca 70 rom og kongressenter. Estimatet er ca 300 nye arbeidsplasser.

2.2.5 HALLINGPORTEN

Hovedmalet var a fgre ideene fra Forstudiet over i en konkret planfase, med spesiell vekt pa
Hallingporten som stoppested og naeringsomrade. Fgr videre planer og investeringer er aktuelle, ble det
viktig & fa avklart arealbruk og avkjgringer, bade i forhold til vegmyndigheter, byggegrenser mot fjorden
og riksveien og forholdet til stgy . | samarbeid med Fla kommune og aktgrene pa Hallingporten ble
reguleringsplan for omradet lagt ut pa 1.gangs hgring september 2008.

2.2.6  STOPPEFFEKTUNDERS@KELSEN

For videre satsing pa Hallingporten som ett stoppested langs Rv7, ble det gnske om kompetanse i hva
som er viktigste utlgsende faktorer for valg av stoppested. Senter for Reiseliv v/Hgyskolen i Buskerud fikk
oppdraget med a gjiennomfgre en gjesteundersgkelse sommeren 2008 pa Hallingporten med ca 200
respondenter, samt en webbasert undersgkelse med ca 530 respondenter.

Kortfattet sammendrag av begge undersgkelser viser:

e Ca 50 % stopper pa impuls. Lar seg pavirke av informasjon, skilting og uventede opplevelser

e Mer enn 50% hadde planlagt stoppet; dvs de kjente stedet fra fgr. Stor grad av gjenkjap.

e Hyppigst forekommende reisetid mellom hvert stopp er ca 2 timer

e Viktigste arsaker til stopp er spise, fylle bensin, pause ved fjorden, toalett, dagligvare,
benker/bord

e Viktigste pavirkning til 3 velge stoppested er tydelig, informativ skilting i god tid fgr stoppestedet,
enkel avkjgring og et blikkfang av et landemerke

Hvilken betydning har dette for Hallingporten:

Hallingporten har allerede mange av fasilitetene som etterspgrres. Med relativt enkle tiltak kan de mest
sannsynlig raskt gke trafikkgrunnlaget med:

e God og informativ skilting om hva Hallingporten tilby, fra begge kjgreretninger

e Tilrettelegge fjorden for aktiviteter og bruk, rydding og renhold av omradet

e Belysning av og innsyn til omradet

e Tydelig landemerke - synlig fra begge kjgreretninger - eksempelvis belyst vannfontene

e Enkel og trygg avkjgring fra begge kjgreretninger

e Organisering av omradet med soner til parkering, rasteplass, langtransport og aktiviteter
e  Pa sikt videreutvikling av omradet til naeringsliv, reiseliv og som bosted
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2.2.7 STUDIETUR
Kompetanseinnhenting fra andre kombinerte naerings- og stoppesteder var gnskelig. Det ble
giennomfert en studietur til Brokelandsheia i Gjesdal kommune langs E18, og til Valle i Bamle kommune.

Brokelandsheia er et godt eksempel der kommunen tidlig gikk inn med en proaktiv rolle bade pa
grunneiersiden, og som strategisk utviklingsaktgr. Erfaringene er at "handel skaper handel”. Bak en sped
industristart 20 ar tilbake til dagens bredt sammensatte handel og servicetilbud, ligger en
gjennomregulert strategisk planlegging av omradet. Siden 1995 er det na ca 1 nyetablering i aret, og
omradet har ca 300 arbeidsplasser. Saerlig dagligvare og byggvare er trafikkskapende virksomheter.

Ny trend de siste arene er at folk gnsker a bosette seg i nseromradet, og mindre feltutbygginger har
funnet sted, sammen med at 2.etg i naeringsbygg kan benyttes til leiligheter.

Viktige tiltak for videre vekst er at kommunen forestar reguleringsplaner med en langsiktig
naeringspolitikk der oppbygging av teknisk infrastruktur er inkludert, samt hvem skal/skal det ikke
tilrettelegges for.

Valle er et helt ulik, og er et stoppested mer for batfolket enn bilister. Valle var et godt eksempel pa
kompakt utbygging nar areal er en knapphetsfaktor, med godt utvalg innen handel og service.

2.2.8 DESIGN SOM VERKT@Y | MERKEVAREBYGGINGEN

| samarbeid med Innovasjon Norge sin satsing pa design for nzeringslivet, ble naeringslivet i FIa invitert til
2 temadager med design. Fla har behov for ett felles design-program . De nye satsingene i Fla vil raskt
forsterke behovet. Det bgr etableres ett felles organ kan drive en lokal prosess og med eierskap til
designprogrammet pa vegne av alle. Ogsa i denne forbindelse ser vi at FIa har behov for at naerings-og
reiselivslaget bgr revitaliseres.

2.2.9 ARBEIDSGRUPPENE - HOVEDKONKLUSJONER
Boliggruppa

Areal: Mange attraktive omrader for boligfelt og enkeltstaende store tomter med positive grunneiere til
a utvikle boligfelt. 2 felt er allerede under planlegging. | planens regi ble Kittilsviken valgt for a fa laget et
mulighetsprospekt pa boligomrade.

Marked: Etterspgrsel etter tomter anses a bli betydelig stgrre enn opprinnelig antatt pga utbyggingene i
sentrum. Na er at det ikke lenger ledige hus til slags/leie slik det var for 1 ar tilbake. Malgrupper er
definert til barnefamilier, single voksne og voksne par uten barn.

Utfordring : via kommunedelplan fa regulert egnede boligomrader, samt finne interesserte aktgrer med
gkonomisk evne til & utvikle stgrre boligfelt, med en framdrift som er tilpasset forventet etterspgrsel.
Det ma avklares hvem som kan ha padriverrolle for a legge fram arealforslagene.
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Neeringslivsgruppa
Areal : flere egnede omrader for variert naeringsutvikling er vurdert .

Nezeringslivet : er hovedsakelig lokalisert pa Hallingporten og Roppemoen. 3 nye bedrifter etablert pa
Roppemoen i Igpet av det siste aret. Bygda trenger mer neaeringsliv-bredde. Thon-planene bidrar bra.

Nezringspotensial: Utvikling av Hallingporten, videre hytteutbygginger og tilstgtende naeringer gir
nzaringsgrunnlag bade i oppbyggings- og driftsfase. Vannressursene og fjorden som naringsgrunnlag,
tilsvarende med jakt og fiske. Utviklingen i FIa sentrum grunnlag for etablering av bedrifter man ikke har
oversikt pa i dag.

Styrke beliggenhet: sentral beliggenhet langs hovedaksen mellom Oslo-Bergen, den fgrste kommunen i
Hallingdal -landets stgrste reiselivsregion, vakker kommune med fjord og fjell.

Utfordring: gjiennom kommuneplaner avklare nye naeringsareal. Hvem tar ansvaret for a fremme FIa sine
etableringsfortrinn? Mangel pa lokal arbeidskraft. @konomi til stgrre investeringslgft.

Reiselivsgruppa

Fla er reisemdlet: Sveert liten kommersiell turisme i dag, svak markeds-reiselivskompetanse.
Bjgrneparken er eneste attraksjon. Hallingporten med servicetilbud og bade-og batmuligheter som
aktivitetstilbud og stoppsted langs Rv7 samt for bygda og hytteeierne. Hyttesatsingene pa fjellomradene
har gitt bygda nye gjester og flere skilgyper og stier.

Nye satsinger: Thon gruppen sine satsinger vil raskt Igfte FIa til et reisemal. Dette representerer nye
kundegrupper til annet lokalt naeringsliv. | fjellet kan det komme mindre alpinsatsinger og utvikling av
varme senger. Viktig a sikre areal for framtidig utvikling.

Utfordring: produktutvikling og markedsfgring for a sikre Fla som helarlig reisemal. Har FIa kompetanse
og pkonomi til dette. Hvem tar ansvaret for igangsetting av fellestiltakene i handlingsplanen? Behov for
et felles design-program for Fla. Behov for et felles reiselivs-naeringsorgan som kan koordinere og
giennomfgre tiltak. Hvordan kan Fla som reisemal dra nytte av markedskompetansen i Thon-gruppen?

Hytteutvikling

Areal: Fla har store arealressurser til videre hytteutvikling bade langs fjord, i skog og pa fjell. Bygda har
mange hytteomrader og det anbefales utvidelse, fortetting og modernisering av eksisterende omrader til
fordel for a ta "hull” pa nye omrader. Det bgr ikke planlegges nye lavstandard hyttefelt. Omradene
godkjent som "tunge utbyggingsomrader” viderefgres, og med et baerekraftig perspektiv.

Nye satsinger: mer kommersiell utvikling pa eétt el flere av fjellomradene. Tilrettelegge for
hytteutvikling langs fjorden sammen med aktiviteter knyttet til bruk av fjorden.

Ringvirkningene fra hyttebygging og hyttebruk tilsier videre satsing pa hytter som naeringsgrunnlag og
lokal verdiskapning.
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Marked: God markedsrespons til konkurransedyktige priser. Vel 100 hytter bygges hvert ar.
Hytteomradene markedsfgrer seg under en felles” Fla-paraply” pa messer mm, og har behov for et felles
designprogram for hele bygda.

Kompetanse: Hytteutviklingen de siste 5 arene har gitt bygda bred erfaring pa planlegging, utbygging,
utvikling og drift av hytteomrader. Det er gnske om mer kunnskap om hytteeierens bruk av og gnsker til
hyttekommunen. Liten kompetanse pa kommersielle omrader.

Utfordring: 2008 er preget av gkonomisk uro og hgy rente. Usikkerhet om dette vil vare, og
konsekvenser for etterspgrsel/salg av fritidseiendommer. Videre arealplanlegging via kommuneplaner .
Hvem tar ansvaret for a spille inn omradene? Kompetanse innenfor kommersiell hytteutvikling og drift.
Vil markedsgrunnlaget vaere tilstede for satsing pa kommersiell hytteutleie/alpine satsinger. Hvordan
drive og finansiere fellesgoder som stier, Igyper, badeplasser osv? Hvem kvalitetssikrer omradene? Hvem
paser at det foreligger forpliktende grunneieravtaler, hvordan sikre hytteeierens ansvar og rolle i et
fellesgodeperspektiv?

Behov for rolleavklaringer mellom kommune, grunneiere, naeringsliv, samt kunnskap om hva gjestene i
Fla gnsker. FIa har behov for ett felles koordinerende reiselivs-/naeringsorgan.

2.3 SLUTTORD

Re Plan AS v/Ragnhild Kvernberg har hatt prosjektlederansvaret, og takker for en spennende jobbb og et
godt samarbeid med alle deltagerne i de ulike arbeidsprosessene.

Fla kommune og hele bygda gnskes lykke til med videre utvikling, en utvikling som na ser ut til  skje
betydelig raskere og i ett stgrre omfang enn det man kjente til for 2 ar tilbake.

FIa star foran utfordrende og spennende ar, som vil kreve stor innsats fra det politiske og administrative
tjenestetilbudet i kommunen. Det er @ hdpe at naeringsaktgrene er ydmyke i forhold til at samarbeid ma
til for a Igfte Fla i retning av et reisemal. Vellykkede destinasjoner kjennetegnes av sterk samhandling og
avklarte roller og ansvarsomrader internt pa stedet..

Vi gnsker lykke til — det er na arbeidet starter.

Hemsedal 25 september 2008

Med vennlig hilsen
) "

At | o o
4

Ragnhild Kvernberg

Daglig leder

Re Plan AS
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3. PROSJEKTORGANISERING

3.1 STYRINGSGRUPPE
Fla kommunestyre valgte falgende representanter til a sitte i styringsgruppa for prosjektet.

Tor Egil Bugen* (ordfarer) (Hans Bekken ordfgrer , fram til valget hgsten 2007)
Odd Egil Stavn (rddmann) (Ole Skogen , tidligere radmann)

Sigrid Ingeborg Gislerud* (politiker) (Sissel Barkost, politiker, fram til valget hasten 2007)
Ole Johnny Stavn (politiker) (Bjern Listgen, politiker, fram til valget hgsten 2007)
Kristin Gullingsrud* (politiker)

Karsten Ekeren (politiker)

Amund O Gulsvik (privat)

Mette Nielsen (AG Reiseliv)

Magnus Aure (AG Hytteutvikling)

Trond Gunnerud (AG Neeringsutvikling)

Herman Gandrudbakken (AG Boligomrader)

Vidar Seterstagen Prosjektansvarlig (PA) ,Fla Kommune

Ragnhild Kvernberg Prosjektleder (PL), Re Plan AS

*Nye representanter i SG etter Kommunevalget hgsten 2007.

3.1.1 MANDATET TIL STYRINGSGRUPPA (SG)
Velge 4 arbeidsgrupper(AG) med tema:

> Boligomrader
»  Hytteutvikling
» Neeringsutvikling
» Reiseliv
e Veere padriver for arbeidsgruppene
e Behandle sluttdokument fra arbeidsgruppene. Definere mal, prioritere og innstille pa tiltak som kan danne
grunnlag for politiske vedtak.
e Taomsyn til andre planer som bergrer utviklingen av Gulsvik; Kommuneplan, Handlingsplan for Hallingdal
Regionrad, pase at vi svarer pa retningslinjene for tildeling av midler fra KRD, Forvaltningsplan for Rv7/Rv 52,
T@I ringvirkningsanalyse av reiselivet i BTV regionen 2005 med ny dybdeanalyse av Hol og Hemsedal 2007,
Norsk Transport Plan (NTP) vedr oppstart Sokna-@rgenvika.
e \edta et samlet og koordinert sluttdokument for behandling i Fla kommune.
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3.2 ARBEIDSGRUPPER

Fla kommunestyre valgte falgende representanter til a sitte i de 4 arbeidsgruppene:

ARBEIDSGRUPPE BOSTED
Herman Gandrudbakken * - Erling Kittilsviken - Jorunn Andersen - Gunder Trommald - Bjgrn Lien

ARBEIDSGRUPPE NZARING
Trond Gunnerud* - Hans H. Gulsvik - Kjell Braten - Statoil Detaljhandel AS v/Kai Sivertsen, Drammen -
Magnus Aure - Frode Sundqvist

ARBEIDSGRUPE HYTTEUTVIKLING
Magnus Aure* -Karsten Ekeren - Jon Erik Wee - Kristian Vidvei

ARBEIDSGRUPPE REISELIV
Mette Nielsen* - May-Britt Kolsrud - Amund Kittilsviken - Erik Gulsvik - Hallingdal Reisemal v/daglig
leder Gunn Eliassen deltar i enkelte mgter

3.2.1 MANDATET TIL ARBEIDSGRUPPENE (AG) :

o  Gjennom prosess og mater skal AG diskutere tildelte tema. Arbeidet skal oppsummeres og
sluttfares med klare tiltak og anbefalinger i et dokument som leveres SG .
o [tillegg kunne hver AG disponere inntil kr 30 000 for eksterne kostnader etter visse retningslinjer.

* Leder av arbeidsgruppa og deltager i styringsgruppa.
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4, HOVEDAKTIVITETER(HA) I PROSJEKTET

41 HA1) HALLINGPORTEN

Hovedmalet var a fgre ideene fra Forstudiet Gulsvik fra Fjord til Fjell over i en konkret planfase, med
spesiell vekt pa Hallingporten som stoppested og naeringsomrade. Det er viktig a fa avklart arealbruk og
avkjgringer, bade i forhold til Statens Vegvesen og i forhold til byggegrenser mot fjorden sa vel som mot
riksvei 7. | regi av prosjektets finansiering ble Reguleringsplan for omradet utarbeidet, og lagt fram for 1.
gangs hgring september 2008.

4.2 HAZ2) STOPPEFFEKTUNDERS@KELSE

FI3 Kommune ble tildelt kr 400 000 i midler fra KRD, sakalte smasamfunnssatsning midler. Det var knyttet
retningslinjer til tildelingen. Blant annet skulle det vaere erfaringsutveksling mellom kommunes prosjekt
med tilsvarende midler. For Fla ble samarbeid knyttet med Tinn og Rauland kommuner, og det er avholdt
3 mgter mellom disse 3.

Tinn kommune gjennomfgrte en stgrre hytteundersgkelse med fokus pa Hytteeieren som ressurs i
lokalsamfunnet, i 2007. Denne har Fla fatt tilgang til.

FIa gnsket 3 kartlegge hva som kunne skape stgrre stoppeffekt pa Hallingporten. Hgyskolen i Buskerud
(HiBu) fikk oppdraget med a gjennomfgre en gjesteundersgkelse pa Hallingporten .

Undersgkelsen "Hva skaper stoppeffekt langs veien?” ble giennomfgrt sommeren 2008. Rapporten er
tilgjengelig for alle dem som matte ha interesse.

Se egen rapport i Vedlegg 1

4.3.1 HA 3) STUDIETUR TIL STOPPESTED LANGS HOVEDVEI.

Styringsgruppa valgte a reise til Brokelandsheia i Gjesdal kommune, nzer nedkjgringen til Risgr i Aust
Agder. Brokelandsheia har utviklet seg over et par 10-ar til 3 bli et stort naeringsomrade langs
Europaveien. Man tok ogsa en tur til Valle i Bamle kommune, som er et helt annet type kompakt
naeringsomrade. Se egen rapport Vedlegg 2.

4.4 HA4) DESIGN SOM VERKT@Y IMERKEVAREBYGGINGEN

| samarbeid med Innovasjon Norge sitt designprogram for reiselivsnaeringen, har det vaert avholdt 2
samlinger for nzeringslivsaktgrer i FIa. Bakgrunnen er ett konkret behov for ett felles designprogram nar
FIa sitt naeringsliv presenteres pa messer, kataloger ogiannonser.

4.5 HA 5) ARBEIDSGRUPPENE

Det var viktig for prosjekteier a involvere Flavaeringer i arbeidsprosessen. Ved etablering av en bredt
sammensatt styringsgruppe og 4 arbeidsgrupper med til sammen 19 personer, ble forankringen til
planarbeidet bedre enn om den i stgrre grad skulle vaere konsulentdrevet.

Se egne rapporter fra Hytteutvikling i Vedlegg 3, og Bolig i Vedlegg 4, samt skisse over Kittilsviken
Boligomrade i Vedlegg 5.
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5 REGULERINGSPLAN HALLINGPORTEN (HA1)

5.1 BAKGRUNN

Forstudiet Gulsvik fra Fjord til Fjell fikk utarbeidet scenarie-skisser for framtidig utvikling av Hallingporten
som et revitalisert stoppested ved Rv7, som naeringsomrade for lokalmiljget, hytteeierne og annet
kundegrunnlag, samt omrade for innkvartering. Med en framtidig omlegging av riksveien mellom Sokna
og @rgenvika, vil Hallingporten som stoppested kunne styrke sin posisjon. Det er et av sveert fa steder pa
aksen Oslo-Bergen med direkte tilgang til fjord for bading og andre vannbaserte aktiviteter. P4 omradet
er det allerede etablert gode servicetilbud med bensinstasjon, truckdiesel, spisested, brygge og
badeplass. Med enkle tiltak kan man tiltrekke seg flere stoppende til dagens tilbud, mens stgrre
investeringer vil ha behov for en helhetlig planlegging og avklart arealbruk spesielt til overordnete
myndigheter.

5.2 HALLINGPORTEN - SATSINGSOMRADE

Omradet ligger vakkert til ved Krgderfjorden. Hallingporten er et viktig satsingsomrade i FI3. En anser at
Hallingporten ogsa vil vaere et viktig naerings- og aktivitetsomrade for andre gjester til FI3, det veere seg
hytteeiere sa vel som turister knyttet til blant annet utviklingen som foregari Fla sentrum med nytt
hotell og utvidelser av Bjgrneparken.

5.2.1 AVKLARINGSBEHOV - HALLINGPORTEN SINE AREALMESSIGE UTFORDRINGER
Hallingporten ligger pa et begrenset omrade, med klare arealmessige og trafikale utfordringer.
Beliggenheten er pa en odde, med fjorden pa den ene siden og Rv 7 og jernbane pa den andre siden. Fgr
detaljert planlegging og eventuelle beslutninger om investeringer pa omradet er aktuelle, er det
ngdvendig a fa avklart overordnet arealbruk med bestemmende myndigheter. Nevnes kan: avkjgring,
byggegrenser til vei og fjord, samt stgy fra vei.

Man gjorde en henvendelse til prosjektet “Samarbeidet stat-naeringsliv i Buskerud” sommeren 2007
med tanke om a fa Hallingporten som et pilotomrade for nytenkning innen turistskilting og
opplevelsesstoppested langs en trafikkert riksvei. Forelgpig er ikke et slikt samarbeid etablert.

5.2.2 REGULERINGSPLAN

| samarbeid med arealplanleggingsselskapet Prevista, FIa Kommune og aktgrene pa Hallingport-
omradet, er det utarbeidet Reguleringsplan for hele omradet fra Gulsvik Sag i nordenden, ned til
badeplassen/batbrygga i motsatt ende av omrddet. Omradet er inndelt med soner for
reiseliv/naering/service/parkering, kombinert naering/leiligheter og omrade for mindre utleiehytter og
leiligheter. Strandsonen er foreslatt til vannaktiviteter, sti, fortsatt satsing pa bryggeanlegg og
badeplasser. Vinterstid kan fjorden benyttes til aktiviteter pa isen. Hallingporten er kompakt, og vil ha
behov for en detaljert bebyggelsesplan for a tilpasse de ulike formalene inne pa omradet.

Reguleringsplanen er lagt ut pa 1.gangs hgring i september 2008.
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Hallingporten en vinterdag sett fra Rv7. Dette viser hvor godt man ser omradet nar man kommer sydfra. En lysmontasje/
vannfontene til venstre for odden, vil kunne bli et flott blikkfang og gi en bra stoppeffekt - foto Vidar Seterstgen.

Oversiktsbilde Hallingporten - arealet avgrenser seg mot fjorden i bakkant, mot riksveien foran bensinstasjonen og
strekker seg et stykke oppover - foto Vidar Seterstgen

—
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Motiv mot stranda og batbrygge. Omradet egner seg godt for videre

tilrettelegging samt opparbeide en sti langs fjorden. Foto Vidar Seterstgen Foto Vidar Seterstge

Vintermotiv fra Hallingporten

n

Innkvartering/Service/Konferanse

_—

—
P —— Bygqgevare
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ARKITEKTUR AS
SIVILARKITEKTER MNAL

@

.
—

Scenarieskisse for utvikling av Hallingporten utarbeidet i fb m Forstudiet 2005/2006. Re Plan/ DBC arkitektur. Mye av den
overordnete arealbruken i skissen er lagt til grunn i Reguleringsplanen for omradet, lagt ut pa hgring september 2008.
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5.2.3

REGULERINGSPLAN HALLINGPORTEN-arealdelen
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6 STOPPEFFEKTUNDERS@KELSEN (HA 2);
HVA SKAPER STOPPEFFEKT LANGS EN VEI?

6.1 INNLEDNING

FIa gnsket 3 kartlegge hva som kunne skape stgrre stoppeffekt pa Hallingporten, som stoppested,
aktivitetsomrade, service- og naeringsomrade. Resultat fra undersgkelsen skal veere med a danne
grunnlag for beslutninger for videre utvikling av omradet.

Det fantes sveert liten litteratur eller undersgkelser pa dette temaet, nasjonalt sa vel som internasjonalt.
Kontakt ble knyttet mot hgyskolemilj@, og Senter for Reiseliv ved Hgyskolen i Buskerud (HiBu) v/Leder
Ingunn Elvekrok fikk oppdraget med a gjennomfgre en gjesteundersgkelse sommeren 2008.
Undersgkelsen “Hva skaper stoppeffekt langs veien?” ble gjennomfgrt pa Hallingporten med 200
personlige intervju. | én bil ble 1 person intervjuet og vedkommende svarte pa vegne av fglget sitt. De
200 svarene representerer derfor ett betydelig stgrre antall personer. Tilsvarende for turistbusser, hvor
1 person (fortrinnsvis turleder) svarte for hele bussen.

| tillegg ble det gjennomfgrt en webbasert undersgkelse med ca 530 respondenter.

Rapporten er tilgjengelig for alle dem som matte ha interesse.

Se egen rapport i Vedlegg 1.

6.2 VIKTIGE FUNN I GJESTEUNDERS@KELSEN

= Gjestene fordeler seg med ca 60 % menn — 40 % kvinner
= Respondentene eri all hovedsak voksne nordmenn uten barn i reisefglget
= QOver 90 % har veert i Hallingdal tidligere, 60 % har ikke egen hytte eller fast tilknytning til dalen
= | overkant av 50 % hadde planlagt stoppet, og 40 % stoppet pa impuls.
= Reisetiden mellom hvert stopp varierer, hyppigst forekommende er ca 2 timer reisetid
= Generelt er arsaker til stopp: 1.bensinfylling /2.spise pa bensinstasjon/ 3.spise pa kafé / 4. Pause
ved fjorden/ 5. Benytte toalett.
= | overkant av 30 % av respondentene er gjenkjgp med god erfaring fra tidligere stopp.
= Yrkesreisende er den stgrste gruppen til a spise pa kafe.
= De fleste av respondentene kom fra syd, som gir lett innkjgring til stedet.
= Meninger som kan knyttes til videre utviklingsmuligheter for Hallingporten viser at viktigste
stoppeffekt vil vaere et
o tydelig landemerke som kan sees nar man kommer fra begge retninger langs Rv7
o informativ og sa tidlig skilting at man far tid til 3 vurdere og bestemme seg for & stoppe
o svarene viser videre tilbud om spising, bading, dagligvare og ulike aktiviteter er viktige
stopparsaker
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6.2.3 OPPSUMMERT GJESTEUNDERS@KELSEN

o Hallingporten har stort gjenkjgp av forngyde gjester

o Bedre og tidlig skilting kan raskt gi stedet betydelig vekst i antall reisende som stopper

o 40 % stopper pa impuls. Med et arsdggngjennomsnitt (ADT) pa ca 4000 biler i dpgnet som
passerer stedet, representerer dette et stort kundepotensial for Hallingporten
Hallingporten har allerede mange av de fasiliteter som skaper stoppeffekt
Videre utvikling av tilbud tilpasset de reisende vil gi stgrre stoppeffekt
De fleste bilistene stopper ca hver 2.time. Oslo-Hallingporten er ca 2 timer. Beliggenheten er
gunstig i forhold til bilister med utgangspunkt fra Oslo-omradet eller steder med tilsvarende
kjgretid til Gulsvik

o Hallingporten er et helars stoppested

6.3 VIKTIGE FUNN I WEB-UNDERS@KELSEN

»= Respondentene fordeler seg med ca 50 % mann/kvinne.

=  Merenn 80% har videregaende og gymnas.

= Naermere halvparten er pa ferie uten barn.

=  Opp mot 70 % stopper tilfeldig ved behov, og lar seg spesielt pavirke nar noe interessant dukker
opp. Ulike grupperinger tillegger fysiske behov for mat, drikke, toalettbesgk st@rst vekt.

= Toalettfasiliteter (83 %), kafe(57 %), benker og bord(65 %), landemerke/skilting/avkjgring (68%) ,
informasjon, dagligvare( 34 %) pavirker valg av stoppested mest

6.3.3 OPPSUMMERT WEB-UNDERS@KELSEN:

o Hallingporten har allerede mange av de fasilitetene som pavirker valg av stoppested

o Pa eksisterende grunnlag kan stedet fa betydelig vekst i besgkende til stedet dersom man far en
tydelig og god skilting.

o Videre utvikling av servicetilbud, fokus pa kvalitet og ny produktutvikling vil styrke stedet som
stoppested

o Passerende langs Rv7 representerer ett betydelig kundegrunnlag

6.4 KOMMENTAR - BETYDNINGEN AV Rv7 FOR HALLINGPORTEN

Omleggingen av traseen mellom Sokna og @rgenvika pa Rv7 gir alene ikke vesentlig trafikkgkning. Men
bilistene vil ikke lenger kjgre gjiennom Noresund (20 km syd) med bensinstasjoner, butikker og servering,
og Hallingporten kan av den grunn fa gkt trafikk. Bedre tilrettelegging av Hallingporten bade som
badested og stoppested, vil gjgre at flere velger a stoppe. Hallingporten er at av fa steder pa strekningen
Oslo-Bergen, hvor fjord og vann er lett tilgjengelig.

Byggingen av den na vedtatte Hardangerbrua kan gi gkt trafikk langs Rv7. Det antas at dette vil styrke
Rv7 som den mest trafikkerte aksen mellom gst-og vestland. Dette er positiv for Hallingporten.
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7. STUDIETUR TIL BROKELANDSHEIA V/E 18 AUST AGDER (HA3)

7.1 INNLEDNING

Valget av Brokelandsheia i Gjerstad Kommune ble tatt fordi omradet har utviklet seg fra et lite
naeringsomrade til et betydelig neeringssenter langs E18 i dag. De fgrste arealplane fra 1978 la til rette for
et industriomrade med start pa midten av 1980 tallet. Ordfgrer Odvar Eikeland var vertskap for besgket.
Se egen rapport Vedlegg 2

7.2 ORDFO@RER ODVAR EIKELAND - PRESENTAS]JON

= Kommunen er grunneier, og er fortsatt aktiv kjgper av uregulert areal.

= Kommunen forestar reguleringsplaner med en langsiktig naeringspolitikk der oppbygging av
teknisk infrastruktur er inkludert

= Omradet utviklet seg raskt mot handel og service. Statoil kom i 1989, Viking Byggvare i 1992.

=  SPAR Mat sin etablering i 1995 ga ny vekst for omradet

= Ca 1 nytt naeringsbygg arlig etter 1995. Viktig med god miks butikker/bransjer

=  Vegmyndighetene initierte ny trasé og innkjgringer og bekostet nytt 2-plankryss pa E18

= Det arbeides for jernbanestasjon sentralt i omradet

= (Ca 300 arbeidsplasser pa Brokelandsheia

= Ny trend at folk gnsker a bo pa Brokelandsheia, omradet utvikles med rekke-boliger

= Spesielt dagligvare og byggvareforretning er sveert trafikk skapende

= Hotell/innkvarteringsbedrift sammen med et aktivitetsomrade er under planlegging

= Neringsaktgrene er organisert i en sentrumsforening av huseierne, og en handelsstandsforening
med medlemskap fra hver nzeringsaktgr. Definerte arbeidsoppgaver og ansvarsfordeling.

= Kommunen samarbeider med handelsstanden pa markedstiltak.

=  Omradet er gjennomregulert, med stor detaljeringsgrad for utvikling og bruk av omradene

= ADT er ca 6000 (ca 4000 pé FI3).

= Dagens traileroppstillingsplass ma mest sannsynlig vike til en mindre sentral plass til fordel for
nye naeringsetableringer/ nye areal som skjer etter en langsiktig strategi

= Viktig & male nytteeffekt, hvem skal/skal det ikke tilrettelegges for, lokalisering osv

= Siste nye er Euro Pris og en bilforretning.

= Nyttt opplevelsesomrade er planlagt, herunder hotell og en mulig reptil-park

.

.l Bilforretning og Sportsforretning m sykkelutleie. Leiligheter i 2.etg.
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Med pa studieturen var fra venstre: Hermann Gandrudbakken, Hans Bekken ordfgrer Fla kommune, Frode Sundquist (delvis
skjult), Vidar Seterstgen, Mette Nielsen, Hans H Gulsvik, Karsten Ekeren, Trond Gunnerud, Odd Egil Stavn, Ole Johnny Stavn,
Jorunn Andersen, Ragnhild Kvernberg (Re Plan AS), Kjell Braten. Ytterst til hgyre er Odvar Eikeland ordfgrer Gjerstad kommune .

Boliger Brokelandsheia EuroPris — nyetablering Brokelandsheia
|
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7.3 VALLE

| forbindelse med turen til Brokelandsheia la gruppa inn ett stopp til Valle.

Valle har en annen funksjon enn Brokelandsheia, og er et sveert fortettet naeringsomrade som betjener
fastboende, hyttegjester og batfolket. Valle sitt turist-og service sentrum er svaert kompakt, men med et
variert service- og handelstilbud lokalisert ved brygge og havheomrade.

Noen av bildene viser hvor kompakt det kan bygges nar arealet er en knapphetsfaktor.

ST R

Valle - sett fra sjgsiden Valle —”indre” bykjerne

Valle — uterestaurant Valle sin “skutebutikk”
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8 ”"DESIGN SOM VERKT@Y I MERKEVAREBYGGINGEN"
INNOVASJON NORGE. (HA 4)

8.1 INNLEDNING

Design er ett viktig satsingsomrade i Innovasjon Norge sine tilbud til reiselivsnaeringen.

Aktgrene innenfor hytteutvikling i FIa har behov for ett samlet design-uttrykk ved felles markedsfgring/
representasjon . Det veere seg pa messer, annonser og andre markedsframstgt. Fremtidige satsinger i Fla
tilsier at det vil komme flere neaeringslivsaktgrer i bygda. Skal Fla framsta som et koordinert reisemal, vil
et designprogram (logo med mer) vaere ett av flere ngdvendige fellestiltak.

8.2 DESIGN DAGERIFLA

| samarbeid med Innovasjon Norge sin satsing pa Designh som verktgy i merkevarebyggingen, er det
gjennomfgrt 2 temadager for naeringslivet pa Fla. Hovedformalet var a gi aktgrene basiskunnskap om
betydningen av design, hvordan man kan jobbe dette for egen bedrift og for Fla i fellesskap, og hvordan
nyttiggjere seg Innovasjon Norge sin satsing pa design.

Invitasjonen gikk ut til et samlet nzeringsliv, og det deltok ca 15 bedriftsrepresentanter.

Tilstede var grafiske designere, Innovasjon Norge sin regionale designansvarlige og reiselivsansvarlige
representanter i Buskerud. Firmaet Hgve Stgtt fra Geilo med Pal Medhus ga ett spennende innblikk i
egen bedrifts arbeid med design. Han relaterte betydelig omsetningsvekst i sin virksomhet direkte til den
"ryddejobben” og bevisstgjgringen designprogrammet ble for bedriften.

8.3 UTFORDRINGER FOR FLA

Dersom man gnsker a benytte seg av tjenesten fra Innovasjon Norge, og igangsette en prosess med
konkret utforming av felles designprogram for Fla, ma prosessen og eierskapet til designet vaere
forankret til ett selskap. Kommunen kan ikke vaere ett slikt selskap.

Man kan velge a kjgre en prosess uavhengig av Innovasjon Norge, men da uten tilskuddsmidler.

FIa har behov for et koordinerende felles samarbeidsorgan for markedsfgring og andre felles
arbeidsoppgaver som er ngdvendige pa ett reisemal.
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9 PRESENTASJON AV ARBEIDSGRUPPENE SITT ARBEID (HA5)

9.1 ARBEIDSGRUPPE BOSTED

9.1.1 OPPSUMMERING AV ARBEIDET I BOSTEDSGRUPPA

AREALSITUASJON

=  Stor tilgang pa aktuelle boligomrader med attraktiv beliggenhet i Gulsvikomradet
= Flere omrader egner seg for stgrre utsiktstomter

= Flere interesserte grunneiere

= Ubebodde hus og smabruk har et potensial

VURDERINGER AV UTBYGGINGSFORMER

= Vil vaere behov for mindre feltutbygginger med store tomter

= Vil veere behov for enkelttomter

= Kan bli behov for stgrre felt og mer fortettet tomteplanlegging

= Anser at leilighetsbygg er mindre aktuelt i Gulsvik pa lang sikt, men at dette kan bli en stgrre
suksess i Fla sentrum

HVEM ER HUSBYGGER/HUSKI@PEREN

=  Mennesker med tilknytning til FI&, gnsker & flytte "hjem”

= Familier som etablerer seg i FIa ifb med nye arbeidsplasser / nye naeringer

= Livsstildyrkere / idealister med frie yrker og stor grad av fleksibilitet i arbeidssituasjon som
gnsker en landlig tilvaerelse

SUKSESSKRITERIER

= Arbeidsmarkedet i Fla

=  Attraktive og store tomter som kan tilpasses kjgpers gnsker/behov

= Grunneiersamarbeid om felles planlegging og infrastruktur som VVA og el

»  Markedsfgring av Fla sine fortrinn; avstander, fjord, fjell, naeringsvekstspotensial

= Ny riksveitrase Sokna-@rgenvika ( kortere og raskere til Hgnefoss/Oslo), men denne mé ikke
overvurderes. Mange attraktive boligfelt atskillig naermere tettstedene

UTVIKLINGSPLAN GULSVIK FRA FJORD TIL FJELL — FLA KOMMUNE 2008 v

/’\
re plan



9.1.2 HANDLINGSPLAN BOSTED

| PRIORITERT REKKEF@LGE
TILTAK KDP Nett-side Videre ”Lys i alle glas” Quest-back Prosjektet
om abo kontakt undersgkelse i | ”Placement”
Gulsvik og jobbe i | med Presentasjon database rettet mot
Fla grunn- av dette + Nederlendere
Bolig eiere ovrige VALHALL som onsker
prosjekt/planer flytte til Norge
pa en infokveld, (Valdres og
varen 2009 Hallingdal
Nzringshager)
ANSVARLIG 1.prioritet 2.prioritet | 3.prioritet | 4.prioritet 5.prioritet 6.prioritet
Fla Kommune X X X X X X
Arbeidsgruppa Bosted X
Prosjektet Gulsvik fra X X
Fjord til Fjell
Grunneiere m/tomter X X X X
Neeringslivet X X

9.1.3 MALGRUPPER FOR TOMT/HUS/LEILIGHETER

| PRIORITERT REKKEF@LGE
Malgrupper Barne- Voksne Sesongarbeidere/ | Pensjonister
familier par korttidsbeboere
uten barn,
50+
Prioritet
Prioritet 1.prioritet | 2.prioritet | 3.prioritet 4 prioritet
/"\ UTVIKLINGSPLAN GULSVIK FRA FJORD TIL FJELL — FLA KOMMUNE 2008 v
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Ingen stad
som Fla

_ WFra 0slo til smabruk.i-Sgrbygda

Smibruk, stille fis-
kevatn og stallplass
til hestane. Familien
Nordberg-Brun var
ikkje i tvil: Fla var
staden & byggje

og bu.

st Everum Kol

krek i Halling
blitt mange f
ski, sykkel o bein.

.m. rektarstilling i FIA. Ei bygd
o ikkje visste swrleg mykje om
Men di ho kom dit fyrste gon-
w kor vakkert

yeke s godt imot

bide til bustad o jobb, Full bar-

nehagedekning e det, ogsi.
‘Mannen er it-teknikar og fann
seg fort jobb i dalen. Og med to

v
" har stort B

hundar og to hestar p fiyttelis-
set var smibruket | Sorbygda
perfekt.

- Me hadde lenge hatt lyst 11 &
Jarnme ha hestane heime. Og det
er heilt suverent. Naboane har
vorkeleg stort hjarteromn.

Efeveksplasjon
Riding er dattera Ronja Rebek-
ka si store interesse. Ho
ande Klasse piskuleni Fl,
&g glad for skuleknmeratane
- Eg vart veldig godt teken
imot, fortel ho.
Begge 10 synest det er moro-

w ha fleire folk,

seier Anne-Line
w dan bo begynte som reklor,
- har 17 nye clevar blitt skrivne

inn p skulen. Det e
ein skule med 114 £
enno ventar dei

«Me har blitt teke feire.
God hjelp s godt imot»
M i - Anne-Line Nordberg-Brun

Thon-effekt
Anne-Line trur
Thon-satsinga har betydd my-

er blitt meir synlege. FIk
har hatt hytteomride lenge, 1o

e-  ser kan hende folk at ein kan

flotte nmnmwtmwx lokkar
rektoren.

- Du snskjer deg ikkje fleire
kafear eller butikkar?

- Slikt Jean du fi
bide oppaver og ne
kor du bur, mé du reis

du reiser

Over 20.000 i Hallingdal

1lopet av fyrste kvar-
tali &r har folketalet i
Hallingdal krope over
20.000 att.

Kvartalstala frd Statistisk
sentralbyrii s; at det per 1.
april var 20,047 innbyggjarar
i dalen. Det er 73 fleire enn
ved drsskiftet.

Med unnatak av Nes, der
folketalet har minka med ein,
har alle kommunar i Halling-
dal fattleire innbyggjarari lo-

petay dei fyrste tre mi

Starst folketilverst i1,
kvartal i forhold til folketal
(mait i promifie):

L P
2, Nesseby ...
3. 5alangen ...

4. hAal  Aco8

Fl1a har sterst

vekst i heile

Trenden har snudd,
folketalet krympar
ikkje lenger. Fyrste
kvartal i &r hadde Fla
den storste folketilvek-
sten i heile landet.

Kjell Sl&tten
ks®hallingdolen.no

Til deg som ventar ny ned-
gang i folketalet i den ned-
ste kommunen i lIal]mgdnL
slik trenden har vore si & se

samanhy

idr. Reint memsxg er auken
sterst i Hol, der innbyggjarta-
let har gitt opp med 25. Det
forer til at Hol gir forbi Gol att
som den nest sterste kommu-
nen i Hallingdal, sjolv om ogsa
Gol har hatt ein fin auke.

Sett i forhold til storleiken
pé kommunen, er det Fli som
barhatt den klart storste vek-
sten i folketal. Bide der og i
dei andre kommunane er det
innflytting som er hovud-

grunnen til folketalsauken.
Alle seks kommunane i Hal-
lingdal hadde positiv netto-
innflytting i fyrste kvartal,

Folketalet per 1, april (i pa-
rentes endring fri drsekiftet):
FI4992 (+ 18), Nes 3.458 (- 1),
Gol 4456 (+ 17), Hemsedal
1.974 (+ 6), Al 4.694 (+ B), Hol
4.463 (+ 25),

Hallingdal 20.037 (+ 73).

fra: Berre gloym det! Dei
fyrste minadene i &r har pila
peikt oppover, og brattare
enn i nokon annan kemmune
i heile landet.

- Det er ei veldig positiv
stemning rundt Fli om da-
gen, humrar ein fornegd ord-
forar Tor Egil Buoen.

Raskt mot tusen

Statistisk sentralbyrd la tors-
dag fram tala for folketalsut-
viklinga i fyrste kvartal i dr.
Dei syner at innbyggjartalet
i Fl4 har vakse med 18 sidan
arsskiftet. Per 1. april hadde
Tl eit folketal pa 992.

Om det ikkje bokstaveleg
vart flagga pd halv stong,
var det ei sorgjeleg stem-
ning i kommunen da folke-
talet i lopet av 2005 for fyr-
ste gong kraup under den

i 1.000.
No kan flagget snart heisast
pé heil stong, for den positi-
ve utviklinga stansa ikkje 1.
april. Ein oppgledd Fli-ord-
farar kan opplyse at folketa-
let i skrivande stund ligg pi
999.

Psykisk Thon-effekt?

Etterat eigedomskongen Olay
Thon kasta sin elsk pd FIa,
har det lenge vore snakka om
ein «Thon-effekts» i kommu-

landet

nen. Er det den som no sla
ut?

- Det er klart det piverkar
Det har ikkje skjedd noks
reint fysisk enno som skull
tilseie noko slikt, men der
psykalogiske piverknaden el
nok der. Me har mange fore:
spurnader fri folk som en:
skjer & flytte til FIa, 84 tren-
den er s avgjort positiv, sliy
Buoen fast.

Han viser ogsd til at der
storste industribedrifta, No
vema, har auka talet pd til
sette kraftig dei siste irn. E
stund skjedde det med foll
som tidlegare hadde pendl:
t.d. til Nes, men i den seina
re tid har det fort til innflyt:
ting,

Fulle fotballag
1ei bygd som lenge har vore
truga av «forgubbings, er de)
ogsd udelt positivt at det bl
tleire unge. Berre sidan skuler
starta sist haust, meiner ord-
fararen at det har kome 15-1€
nye elevar. 1 Fli-milestokh
utgjer det ein stor klasse.
- Det er mange dr sidar
me i Fld kunne stille fullt 11-
mannslag i aldersbestemt fot-
ball. No opererer me med 11-
mannslag bide for gutar og
Jjenter, fortel Bugen, som endd
eit eksempel pil «nye» FIL.

Ikk]e berre Thon
Ordferaren stemplar det son
006 skjer i FI4, som udelt posi-
tivt. Han er likevel vel vitan-
de om at utviklinga ogsé forer
med seg store utfordringar.
- Kanskje serleg rundt det §
finne bustad til alle so
hit. Det er noko me arl
veldig med for tida. Gledeleg
nok er det fleire private ut-
byggjarar som er interesser-
kome i gang. Si det er
ikkje berre Thon som cr her
om dagen, smiler ein fornegd
Fli-ordferar.

Hallingdglen, begge utklipp fra 24 mai 2008

9.1.4 STORE ENDRINGER I FLA I LGPET AV UTVIKLINGSPLANPERIODEN

FlIa har opplevd en svaert positiv utvikling i forhold til folketall og ny naeringsetablering det siste aret.

Arsaken kan relateres til flere hendelser; Eiendomsinvestor Olav Thon kjgpte Bjgrneparken og lanserte
en omfattende produktutvikling av denne. Deretter ervervet han et stgrre naeringsomrade pa Vik i FIa
sentrum og lanserte en storutbygging av kjgpe- og servicesenter samt hotell. Disse etableringene

representerer mange nye arbeidsplasser, og det opereres med estimat pa ca 300 arbeidsplasser.
Dette har gitt formidabel presseomtale av Fla.

Bygda begynner ogsa a se virkninger av hytteutviklingsprosjektene pa fjellomradene, spesielt knyttet til
Reinsjg, Vassfarfjellet og Hegevarde. Sveert positivt er etablering av ny byggvareforretning pa

Roppemoen, hyttefirma og r@rleggerbedrift i Igpet av det siste aret.

FIa vil i Ippet av neermeste framtid oppleve en %-vis formidabel vekst innen arbeidsplasser og
innbyggertall. Gulsvik vil veere en del av denne utviklingen.
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9.1.5 EKSEMPLER PA AREAL FOR BOLIGUTVIKLING I GULSVIK;
KITTILSVIKEN BOLIGOMRADE;

UTDRAG FRA IDESKISSE FOR ET MULIG FRAMTIDIG BOLIGOMRADE; UTARBEIDET AV
ARSTIDERNE ARKITEKTER, PA OPPDRAG AV ARBEIDSGRUPPA BOLIG/FLA KOMMUNE

Utviklingsomrdde

PROSIEKTPROGRAM

Omelde: . 200 000 m2

Bebyggelse: & eneboliger i dalen
7 eneboliger pd platBet
22 encholiger | Sssiden
6 utleiehytter

Fasiliteter og service: Aktivitetssenter,
ridingsenter og brygge

@vrige aktiviteter: riding, fisking, rafting,

trekking, sykiing, sciling,
latring

Tre omrader

Omradet bestdr av tre karakteristiske landskapstyper. Dette basert pi
topografi, vegetasjon og milis.

| EEl
T Zsside
ﬁ platd
- barriere
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Bevegelsesmgnster

Et kontinuering gatesystem legges utover tomten, og
knytter sammen de tre adkomstene.

Det nye gatesystemet knytter seg p3 eksisterende
stier i omradet og legger grunnlaget for en

ny infrastruktur. z FLRS
-
- “

Hovedgaten er plassert p3 de eksisterende stiene. Den nedre
delen av omridet er knyttet til dssiden gjennom veien som gdr
mellom de to h@yeste punktene pd platdet.

Veien gdr sikksakk videre nedover 3ssiden og knytter seg R7.

Det er mulig 3 g2 gjennom hele omridet. St St
Stiene forbinder aktivitetssenteret, lekeplassene, T
utleiehyttene og bryggen.

Utsnittene er tatt fra en 28 siders mulighetsskisse av Kittilsviken som boligomréde.

Se hele skisserapporten som Vedlegg nr 5

9.1.6 ANDRE BOLIGFELT UNDER PLANLEGGING I GULSVIK :
S@RBYGDA BOLIGFELT — her er det pr september 2008 varslet oppstart av planarbeid for et boligfelt pa

ca 50 mal stort omrade.

SETERST@KROKEN BOLIGOMRADE — her er konkret planarbeid igangsatt.

Se hele rapporten til Boliggruppa som Vedlegg nr 4
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9.2

ILLUSTRASJONSKART MULIGE NYE BOLIGOMRADER i GULSVIK
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9.3

9.3.1

ARBEIDSGRUPPE NZARING

OPPSUMMERING AV ARBEIDET I NARINGSGRUPPA

(naering knyttet til reiseliv er omtalt under kapittelet Reiseliv)

STATUS GULSVIK

Gulsvik sine fordeler som grunnlag for naeringsutvikling

2 timer fra Oslo langs Rv 7, en av hovedferdselsarene aksen Oslo-Bergen

Naerheten til Krgderen (fjord) og store og varierte arealer: skog, vann, hggfjell.

Velegnete areal for plassering av nye service/tjeneste tilbud

Innfallsporten til Norges stg@rste reiselivsregion.

15 250 hytteeiere i Hallingdal passerer Hallingporten, Gulsvik og Fla pa vei til/fra hyttene

En rekke turister til hotell/ferieanlegg i gvre deler av Hallingdal passerer omradet

Gode boforhold /100 % barnehagedekning / Barne og ungdomsskole

Eksisterende nzeringsgrunnlag med vekstgrunnlag, samt potensial for nye etableringer som en
konsekvens av alle nye prosjekt igangsatt de senere ar

Hva Gulsvik har i dag

Hallingporten, Statoil , Bilverksted og Gulsvik Sag, entreprengrer og fagpersonell
Hytteomrader - utmarksnaering
o Skarsdalen/ Vassfarfjellet, Veneli
o Langevann, Buvann, Sgrbglseter, Solheimseter
o Vika, Hggevarde, Voldsmarka
Roppemoen med nyetableringer innenfor byggvare, rgrlegger og hyttefirma som er etablert i
eksisterende naeringsbygg, ( utbygd som naeringsomrade)
Ledige og egnede areal for ny naeringsetablering (ikke regulert pri dag)
Jordbruk , skogbruk, vannkraft
Omrader egnet for boligtomter
Omrader egnet for variert naeringsutvikling

Hva mangler Gulsvik

OPPSUMMERT

/"\
re plan

Flere innbyggere

Mer variert naeringsliv

Nye klarerte og regulerte naeringsomrader,

Nye langsiktige utviklingsomrader (ikke ferdigregulerte nzerings areal)
Stgtteapparat; Kommunalt og Regionalt

Tro pa at “det gar an i Gulsvik”

@konomi til 4 ta stgrre investeringslgft

Levende Kulturaktiviteter

MANGLER
/ ®NSKER

FORDELER

HVA VI Gir MULIG-HETER
HAR | DAG 1 GULSVIK
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MULIGHETER

Mulighet nr 1) Rv 7 og Hallingporten
= Positive

o Ca 4000 kjgretgy passerer i snitt pr dggn/ Gunstig plassering langs Rv og fjorden med
videre utviklingspotensial / bensinstasjonen skaper stoppeffekt
Negative

o Overkapasitet pa spisesteder langs Rv7 (ref innhentet regnskapstall fra Brgnngysund),
bensinstasjonen tar en stor del av servering av "kjapp mat”, vegombyggingen Sokna —
@rgenvika enn ikke avklart nar oppstart skal skje.
= Konklusjon

Tvilsom investering med et serverings konsept rettet mot vegtrafikk med dagens tall.
Men resultat fra Stoppeffektundersgkelsen sommeren 2008 viser at ca 50% stopper for a
spise, og 40% stopper pa impuls ved god og tidlig skilting til steder. Tiltak for a fa flere til
a stoppe kan endre konklusjonen over, og gi bedre driftsgrunnlag for serveringsstedet.

Mulighet nr 2) Byggvare /Hyttebutikk

=  Positive
o Ca 100 nye hytter oppfgres arlig i FIa, snitt pr hytte kr 2 mill. Ca 15000 hytteeiere i
Hallingdal passerer Gulsvik. Vi ligger fgrst i Hallingdal i innfallsporten til Norges stgrste
reiselivsregion; stor mulighet for etterarbeid/innkjgp ogsa til hyttene utenfor
kommunen. Ca 1500 hytter i FIa i dag. Gunstig plassering i forhold til kundene..
= Negative
o Godt utbygd i nabokommuner, stor konkurranse
Utfordring
o Svakere gkonomi/ Hgyere lanerente/ Trendendringer / Hvor lang tid vil dagens tempo pa
hyttebygging fortsette ?
Konklusjon

Godt grunnlag for a kunne gjennomfgre.

| Ippet av planperioden etablerte byggvareforretningen ”Byggern” seg pa Roppemoen
varen 2008 med lokale initiativtakere. Det er ogsa etablert et hyttefirma og en rgrlegger
pa Roppemoen.
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Mulighet nr 3) 2 timer fra Oslo - til fjorden, skogen, fjellet og hggfijellet.
= Mal

o Tilrettelegge omrader for boliger/hytter, bolig nr 2, nede ved Gulsvik og pa fjellet
Tilrettelegge for utvikling av turisme bade pa fjellet og langs Krgderen Nordre
o Tilrettelegge areal for etableringer med grunnlag i reiselivsutviklingen og bolig nr 2;
(aktiviteter/opplevelsesomraer/naeringsliv)
o Arbeide for at Fla skal bli et reisemal
=  Begrunnelse

o

o Det ble bygget ca 700 000m?2 fritidsboliger i 2007, og iflg Prognosesenteret vil denne
trenden gke med ca 4-6% pr ar i 2008 og 2009, og er den eneste byggeaktivitet som
ansl3s til 3 ha en vekst de neste 2 ar.

o Som fglge av den ekspansive hytteutbyggingen vil det bli stor vekst innen vedlikehold,
drift, tilbygging og ombygginger

o Fla har akseptabel reisetid for dagstur fra det sentrale gstland til dagsturer pa fjellet.

Mulighet nr 4) Vann
= Vannkraftutbygging

o Veere en padriver for hgy utnyttelse av vannkraft som fornybar energi i sideelever til
Hallingdalsvassdraget. Dette er viktig i et baerekraftig perspektiv.

= Krgderen

o Godt tilrettelagte badeplasser, vannaktiviteter i Krgderen , kabelbane pa fjorden,
padling, bater, fiske, utleie av bryggeplass, festivaler innen musikk og dans,
gjeddefiskefestival, ” Ta sjansen”, vinteraktiviteter pa isen.

9.3.2 VISJONSBILDE GULSVIK 2030

= 1000 innbyggere i Gulsvik med egen skole/ barnehage

= Gulsvik har blitt ett reisemal med gode sommer- og vinteraktiviteter.

=  Utbygd flere turistbedrifter og 3000 hytter i Gulsvik

= Kultur og aktivitetsomrade, flerbrukshall som et landemerke pa nordenden av Krgderen /
Kalvgya

= Ny avkjgring, der Veteren krysset er flyttet mot Gulsvikbrua og ny fylkesveg mot Veteren

= Tilrettelagte naeringsarealer fra Gulsvik bru til Gulsvikskogen

= Boligomrader i Sgrbygda, Gulsvik og Seterstgkroken

= All energiivassdrag / sideelver har fatt en miljgvennlig utbygging

= Dampbat pa Krgderen

=  Godt utbygde entreprengr- og verkstedsbedrifter

= Allsidig nzeringsliv

=  God modell for samarbeid
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9.3.3 HANDLINGSPLAN NARING - KORTSIKTIGE TILTAK MED ANSVARSFORDELING

A

| PRIORITERT REKKEFQLGE:
/ Kommuneplaner \
Tiltak | Regulerings- | Kommuneplan (KP) Kommune- Ansvars- Kart- Rv7-
plan: delplan (KDP) | fordeling skisse Dialog og
Utmarksnaering; som - G press mot
Halling- en del av arealdelen Gulsvik - handlings- | aktuelle Veg-
porten som | inkl hytteomrader Krgderen planene nye OntoreT
stoppested Nordre A .
T Temakart som en del o o neerings reglonalle
4 . naringsliv | areal og statlige
SR av arealdelen, med: Inkl. bolig- .

) . politiske
aktivitet- og vannkraft. omrader og myndi-
naerings- nzaringsareal heter
omrade Inkl.

veilgsning
Ansvarlig Seterstg-

kroken
Prioritering ) 1.prioritet 2.prioritet 3.prioritet 4.prioritet | 5.prioritet | 6.prioritet
FId kommune | X X X X X X
Grunneiere X X X X
Nezerings- X X X X X X
aktgrer
Hallingdal X X X
Regionrad (ifht riksveg

7)
Prosjekt X X X X X
Gulsvik fra
Fjord til Fjell
9.3.4 KRISTISKE SUKSESSFAKTORER FOR UTVIKLING AV FLA SITT NARINGSLIV

= Hvem tar tak i de ulike tiltakene?

= Fla har behov for ett felles koordinerende narings- og reiselivsorgan som kan ha en padriverrolle

overfor ulike aktgrer og instanser

/"\
re plan
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9.4 ILLUSTRASJONSSKISSE OVER POTENSIELLE NAERINGSOMRADER

T he Vo B

2\ - T Gulsvik
- ': : ﬁ“&"é%

Gulsvik fra fjord til fiell

Temakart potensielle naering- reiselivsomrader
Omradeavgrensning ikke endelig

Malestokk 1:15000

nF

|
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9.5.1

9.5 ARBEIDSGRUPPE REISELIV

OPPSUMMERING AV ARBEIDET - REISEMALET ER HELE FLA KOMMUNE

Status pa reiselivet i dag

9.5.2

Natur og fjellomradene hele aret /Krgderen/ Hallingdalselva/ Jaktmuligheter/ Sopp og baer /
Vassfaret / Vassfarkoia pa Veneli / natur og kultur-stier

Bryggeanlegget v/Hallingporten , Skytebane, “Farmen”, "Fld-dagen” , "Ta Sjansen”, Gerd 's
kanoutleie

Bjgrneparken — den eneste turistattraksjonen i FI3. Spennende utviklingsplaner med Thon-
gruppen som investor. Ca 36 000 besgkende sommeren 2008

Info-senteret ligger i Bjgrneparken, med kommunal stgtte

Innkvarteringsmuligheter ; Stavh omradet m/ 3 campingplasser/utleiehytter, Bjgrneparken har 3
utleiehytter, noen spredte utleieenheter i bygda og pa fjellet. Svaert fa kommersielle
gjestesenger i dag

Flere store hytteomrader, primaert pa fiellet, som bygges ut med i all hovedsak privateide hytter
Liten kommersiell turisme

GJESTE OG SOMMERUNDERS@KELSE I HALLINGDAL SOMMER 2007

Fra rapporten er det i Fla saerlig fokusert pa Bjgrneparken. Undersgkelsen konkluderer at gjestene i
Hallingdal verdsetter vakker natur og landskap og god atmosfaere, bo og spise godt pa et sted som er
ryddig og rent og god informasjon er de viktigste elementene i Topp 10 etter viktighet. Bjgrneparken
scorer allikevel hgyt pa den regionale lista pa opplevelsestilbudene. Nedenfor fglger 2 figurer fra
rapporten.

/"\
re plan
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8.4.2 Topp 10 etter kvalitet

Vi ser at produktelementene som har blitt vurdert som best (med unntak av natur og landskap
pa stedet) ikke har hey viktighet for respondentene:

Tabell 8 4. Topp 10 etter bwilitet, Hallingdal totalt, sommer 2007,

Viktighet | Kvalitet
Matur og landskap pd stedet 4.3 4.1
Fjordcruize 33 4.1
Hardangervidda Natursenter 3.4 4.1
Vassfaret Byernepark 3.0 4.1
EKT Langedrag a1 4.0
Flimshana 3,5 38
Service frabetieningen pd overnattingssted 4.1 39
Standard pd overnattingssted 3,9 39
Service fra hetjeningen pi turistkontoret 4.1 38
Skriftlig informasjonsmateriell p& turistkontoret 4.0 3.8

De best rangerte clementene etter kvalitet er hovedattraksjoner 1 Hallingdal samt attraksjoner i
Fjord Norge. Mange av disse elementene er imidlertid bare middels viktige for respondentene.

Vassfaret Bjornepark, Torpo Stavkirke, Fjorderuise og Hardangervidda Natursenter er sterke
elementer i og rundt Hallingdal. Ogsi EKT Langedrag har forholdsvis fi misforneyde gjester.

Vassfaret Bjornepark har blitt undersekt spesielt 1 Fla, disse resultatene viser at spesielt
serveringstilbudet har et forbedringspotensial. Det er ogsa litt for mang e misfornevyde
respondenter 1 forhold til apningstider. Andre tips til forbedringer kan vare a se nermere pa
informasjon om dyrene og opplevelsen av andre dyr.

Figur & 11 Sterke og svaeks sider ved Vassfarst Bigrnepark, sommer 2007,

4 Slerke Svake sider
Serverngstibudet 1220 %
Apringstidene | 1117 %
Inform asjon om dyrene | 19,8 %
Opplevelse avandre chyr | 18,1)%
Skiling og merking langs weien 1 4.8 %
Opplevelse avbjamene | 4.8 %

Kom petanse hos beteningen [ 1.8 %

Amosfareniparken =916 %

Skilting og merking | parken [T 16 %
Senice hos betjeningen | 0,0 %
Hygieneforholdene for dyrene [ 0,0 %
Dyrenes wvelferd | 0,0 %

0 % 5% 10 % 15 % 20% 25%

Kommentar vedr Bjgrneparken: Etter gjesteundersgkelsen sommeren 2007 har det skjedd omfattende produktutvikling i
Bjgrneparken; Vassfarhallen pa 2000m2 stod ferdig september 2008.
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9.5.3 KJENTE PLANER I FLA

= Hallingporten som stoppested og naeringsomrade med fokus pa opplevelser/aktiviteter og
service, utleieenheter v/fjorden (under planlegging og nylig lagt ut 1.gangs hgring pa
reguleringsplan i regi av FIa kommune, sept 2008)

= Videre utvikling av Hggevarde , inkludert et mindre alpintilbud og kommersielle senger, samt de
gvrige fjellomradene Skarsdalen/Vassfaret, Reinsjgfjell @vre og Nedre og Tollefsrudsetra. Tur -og
skitiloudene utvikles ide samme omradene, (pagaende planer og utbygging)

= Bjgrneparken m/ Vassfarhallen pa ca 2000m2 i regi av Thon-gruppen ( ferdig september 2008)

=  Fla sentrum med kjgpesenter, hotell m/ ca 70 rom og kongressal i regi av Thon-gruppen,
(planlagt oppstart hgst 2008)

] -
Hesbyen 52 07
|

|LAURDAG 19. april 2008 nr. 45 | 70. argang | kr.12 | Falg oss pa nd

] te og mest
SIDE 14-15 = 5 < .4 A mellom av

Eit kjiempelyft

Slik blir Olav Thons kjgpesenter i Fla = Viligangiar

M 10.000 kvm med butikkar Olav Thons storutbygging i Fla er
B Inneheld hotell med 76 rom presentert. Det blir eit prosjekt som

M Kongressal pa 520 kvm er einestaande i Hallingdal. SIDE 4-5

Hallingdglen, utklipp 19 april 2008 Hallingporten — foto Re Plan
|
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Scenarieskisse vinterbruk av Krgderen ved Hallinporten — Re Plan/DBC Arkitektur 2006
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9.5.4 PRODUKT/MARKEDSMATRISE REISELIV

Marked Hytte- @vrige Dags- Gjennom- Shopping- | Kurs - Gruppe/ a3
eierei | hytteeiere | turister | reisende turister og pakke — % g
Fla i Hallingdal | til FI& gst-vest konfe- | turer s 8
ranse- til FIa R -
Produkt .
gjester
Bjgrneparken X X X X X X X 1
Tur og skilgyper | X X X 2
Bading og fjord X X X X X X 3
Stoppested X X X X X 4
Sykkel- Igyper X X X 5
Batplasser/utleie X X 6
Shopping X X X X X X X 7
Fiske X X X 8
Alpint X X 9
Guidete turer X X X X 10
Gardsbesgk X X X X X
Batutleie X X X X X X
Jakt X
Skytebane X X X
Klatring X X X X
Arrangement X X X X
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9.5.5 HANDLINGSPLAN REISELIV -
KORTSIKTIGE OG LANGSIKTIGE TILTAK MED ANSVARSFORDELING

Ansvarlig Nzering Hytte- Hytte- FI3 Hallingdal Kort- Lang-
utviklere
Halling- Eierne Kommune | Reiseliv siktig siktig
porten Grunneiere
Nye tiltak — tiltak -

Tiltak Statoil e innen 3 etter 3 ar

1ita ar
Organisering av X X X X
reiselivet
Skilting langs Rv7 + | X X X X
infotavler
www.fld NB! X X X
reservere domener
Flaguiden X X X X
Merkevare- X X X
prosess/ Design
Fellesgode X X X X X
fiansiering -
avtalemodell
Badeplass m X X X X X
aktiviteter Molo
Anlegg+drift
Stier/skilgypedrift | X X X X X X
og vedlikehold
Vannfontene/ molo | X X X X
pa Hallingporten
Vannskitrekk X X X
Hallingporten
Forskrift landings- X X X
tillatelse fjorden
for smafly
Eventyrlgypa X X X X X
Regionalt info- X X X X X
senter
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9.5.6

KRITISKE SUKSESSFAKTORER FOR UTVIKLING AV FLA I RETNING AV ETT REISMAL

Videre utvikling av innkvarteringstiloud, fullservice bedrifter og selvhusholdning

Videre utvikling, tilrettelegging og drift av stier og layper sommer og vinter, bygd og fiell
Badeplasser vil kreve tilrettelegging, drift og vedlikehold. Hvem er ansvarlig?

Annen produktutvikling som sikrer Fla som et reisemal aret rundt

Hvilken vertskapsrolle gnsker kommunen a ta i forhold til tiltak hvor enkeltbedrifter vanskelig kan
ansvarliggjeres?

Hvem tar tak i reiselivstiltakene ? Hvem kan ta ansvar koordinering av felles markedsfering, informasjon,
produktutvikling, tilrettelegging for opplevelser, finansieringsmodell for fellestiltak ?

Reiselivskompetanse og vertskapsroller
Merkevare og design, ett felles designprogram for Fla ber ha eierskap i et organisert fellesskap

De nye satsingene i Bjgrneparken og i Fla sentrum vil fgre Fla raskt fram mot et reisemal, det vil sette krav il
totalopplevelsen pa Fla/Gulsvik

Thon gruppen sine etableringer ber tilfgre Fla-samfunnet ny kompetanse innenfor marked, markedsfering og
produktutvikling. Viktig at investor og utbygger ta del i en felles markedsstrategi for Fla

Fla har behov for ett felles koordinerende naerings- og reiselivsorgan

9.6 MALSETTING FLA SOM REISEMAL

Et mal ma veere a utvikle Fla til et attraktivt reisemal, som gjer at personer ansker a tilbringe fritid og ferier pa egne
eller leide hytter/ leiligheter/hotell, samt gjere det attraktivt & gjere dagsbesak til aktiviteter, natur og kultur i
kommunen.

re /[;\Ian
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9.7 ARBEIDSGRUPPE HYTTEUTVIKLING

9.7.1 OPPSUMMERING AV ARBEIDET I HYTTEUTVIKLINGSGRUPPA
(Gruppas samlede rapport ligger som vedlegg)

Konklusjon

= Det grunnlag som er i gjeldende Kommuneplan for FI3, der omradene Trggaseth - Flenten,
Skarsdalen — Veneli og Gulsvikfjellet ble lagt ut som tunge utbyggingsomrader, ma viderefgres.

» Etteller flere av disse omradene bgr utvikles til 3 bli en "Tung utbygging” og framsta som
”Lokomotivet” og “Drakraften ” for Fla som reise- ferie- og fritidsmal.

= Fla kommune er tilrettelegger og st@tter en videre utvikling og utbygging av disse omradene,
spesielt innen plan- og tilretteleggingsprosesser.

= Det bgr settes krav til hgystandard for andre omrader som gnskes utbygd og/eller fortettet.

= Det bgr dpnes for fortetting av eksisterende lavstandard omrader, slik at standardheving er
gkonomisk gjennomfgrbart.

=  FIa kommune bgr ogsa vaere en padriver for a fa fram planer for grunneiersamarbeid og
tilrettelegge for lgsninger for felles infrastruktur som strgm, vann og avlgp med mer.

= Det utarbeides en rammeplan/ kommunedelplan for hytteutvikling og utmarksnaering i Fla.

= For omradet i nordre del av Krgderen, fra Vika til Statoil, utarbeides det en kommunedelplan,
hvor naeringsomrader, hytte-og utviklingsomrader samt boligomrader er tema.

Overordnede mal for hytteutvikling bgr vaere

=  Beerekraftig hytteutvikling blir et viktig middel for a styrke naeringsliv og bosetting

= Styrke det gkonomiske grunnlaget pa de enkelte gardsbruk i en tid med stadig svakere
Ipnnsomhet i landbruksnaeringen

= Hytter gir utgangspunkt for utgvelse av friluftsliv og rekerasjon

= Hver hytte skal brukes maksimalt antall dggn pr ar.

=  Mest mulig av verdiskapningen skjer og blir liggende igjen i Fla.

Viktige avklaringer i forhold til maloppnaelser vil vaere ansvars- og rollefordeling mellom

= Kommune

= @Grunneiere

= Neeringsliv

= _.og kunnskap om hva gjestene i Fla gnsker
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A dirokter
Kjell Vidar Bergn
v hallingdelen.no

Ansarleg redaktar
Bjarne Tormodsgard
bishallingdoten.no

@ Puctipoitink unheny
lokalivis for Hallingtia

. Grunnlagt 1536

Hogevarde

Béide tomteprisar og hytteprisar har giitt til hi i
Hallingdal. O pilene peikar framleis f:pwerh ll';‘;l;;g
:ydarp&mwppenunuiwum?hnsmm
tomter og hiytter er storre enn nokon gong. Ei fersk un-
dersoking syner at over 80.000 husstandar har planar
om & kjope seg fritidsbustad dei neraste ira.
Prisgallopen blir ogsi stadfesta i den siste hy i
tistikken til Prognosesenteret. Hemsedal er nytii\l:lrfp;h-
pristoppen. Etter 4 ha vore degradert av Hafjell nokre &
Fril 1998 til 2005 har gjennomsnittsprisen pil hytter 3
ml:ém;:gka frd 836.000 til 3.269.000 kroner. Ein
il prosent! Men ogsii Nes kan til ein for-
F:ﬂabgmh.&lamhmlmyszn:ﬁd:mmﬂ-
f:;.mm 2005, Skattelistene som vart Ingt ut i forrige veke
rtel at mange grunneigarar skuffar inn millionar pé sal
av hyttetomter. Spesielt | Hemsedal, Geilo og Nes
Mange nye utbyggingsomride er kome i si
Men mest spennande i s& mite er Hﬂglwl.ldeﬁl dﬂ;;’;:::
fje!l-Gliﬁe[lplntiet i Fl4. Etter
fleire &rs kamp mot Miljavern- «Hyttene er i
avdelinga by fylkesmannen fekk  ferd med & bli
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hytterer godkjent i detteomrd- -, T

det. Tomteprisen ligg pi fri kvar helg»
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emsedal og Geilo. Dessutan - Hi e ligg i

e to timars keyring fed O ogevarde ss‘l:hsher:
B .U_Q‘]"'Em
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ner alle undersokingar at kjoparar i slc‘rkm e
vektlegge avstanden til der dei bur. Hy‘u-mmgi:iuvir
h-"'.“‘ og dei tettast befolka omrada vil i framtida blir
meir attraktive, hevdar Bjern-Erik @ye i Prognosesente-
dre;"avelfui;" llingdolen. Arsaka er at en-
seg. Hyttene er i ferd i

e kvn-hgl:l med & bli hus nummer to som
Dette lovar godt for FIi. Det er neppe nokos

sp&du:!l om me seier at Hogevarde vilpili detl:lm
ulb_ymngsnmridet i Hallingdal dei nzeraste dra. P linje
og i kenkurranse med Natten, Kikut og Hemsedal. Av-
mﬁ tl:lnnm“" det unike hogfiellsplatdet og eit gunstig
mk“ ere Hogevarde til vinnaren i kampen om
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Planlegg: Det gér i hundre i Hegevarde AS. Styreleiar Hans

H Gulsvik, til venstre, prosjektleiar Magnus Aure og Trond

Gunnerud har nok a henge fingrane i.

Eventyr til fjell

Det er slutt pa a stenge
vegane til hagfjellsna-
turen med hengelas.

No gjer grunneigarane det
stikk motsette. For Gulsvik
er i skotet som hyttebygd.

- Det har teke av, spesielt
det siste dret, seier grunnei-
gar Karsten Ekeren.

Klondyke
Saman med Amund Kittils-
viken og Jon Erik Wee har
han lagt ut hyttetomter i
Skarsdalen, mot Vassfaret.

Nar alt er selt, vil det vere
omkring 500 hytter i omra-
det. Dei har att 270 tomter.

Med vatn og kloakk far
dei nermare ein million for
tomta. Men millionane far
ogsé bein 4 gi pa. Vegen er
utbetra for eit par millionar
og det blir planlagt 4 byggje
eit lite skitrekk i tillegg til &
utvikle eit servicetilbod for &
tilfredsstille hyttefolket.

- Det er litt klondyke her
no, ler Ekeren.

- Eg foler at me ogsa her i
Fli er i ferd med fi noko att
av kaka.

Draumen

I andre etasje i spisestaden
Hallingporten held Hoge-
varde AS til.

Rundt bordet sit grunn-
eigarane Trond Gunnerud,
Hans H. Gulsvik og pro-
sjektleiar Magnus Aure Og
diskuterer neste utbygging.
No skal det byggjast rense-
anlegg til 5-6 millionar.

Fleire grunneigarar i Guls-
vikfjellet slo fjelleizedomma-
ne sine saman til eit 25.000
dekar stort omride og tok
sats. Ved sida av Gulsvik og
Gunnerud er Georg Gulsvik
og Marianne Skinnes med i
selskapet. Miljostyresmak-

Populzrt: Karsten Ekeren
@nskjer mange velkommen til
Skarsdalen for tida.

tene provde 4 stanse utbyg-
ginga, men til slutt gav da-
verande miljevernminister
Borge Brende klarsignal.
460 hyttetomter kan dei
selje, og no gar det i hundre i
hogfjellsomradet under den
praktfulle fjelltoppen Hoge-
varde.

- Draumen er i ferd med &
gh i oppfylling, seier styrelei-
ar Hans H. Gulsvik.

- Ikkje baronar
Eit par knuseverk, borerig-
gar og 5-6 gravemaskinar er
i gang med & byggje infra-
struktur.

Hyttetomtene gir unna
som varmt kveitebrod.

- Til meir me sel, til meir
ekspansive blir me, humrar
Gulsvik.

Ein ringverknad av hyt-
teboomen er at dei kjopte
spisestaden Hallingporten.
Dei har ikkje gitt pa bersen
med millionane, dei blir in-
vestert i hytteomradet. Dei
held vegen ved like og keyrer
skilayper, og til sommaren
kjem ein kultursti. Selskapet
har tilsett ein person til & ta
seg av det praktiske.

- Hyttebaronar allereie?

- Nei da, Eg vil heller seie
at me er eigedomsutviklarar.
Me hépar dette kjem heile
bygda til nytte, seier Hans
H. Gulsvik.

o

PeLs r; Rt

Hallingdalen, utklipp om hyttebyggingene i fiellomradene og Hallingporten som revitalisert stoppested fra hhv 2005 og 2006
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9.7.2 FLERE ARSAKER TIL AT FLA B@R SATSE PA VIDERE UTVIKLING AV
HYTTER/FRITIDSENHETER

LANDBRUKET/GRUNNEIERNE | FLA

Realverdien pa jord-/ skogeiendommer har i Igpet av de siste 50 ar sunket til ca 10-20 %.
Som konsekvens er sysselsetting i jord-/ skogbruk redusert til langt under 50 % sammenlignet med 1950.

Landbruket i FIa var relativt “sementert”; de store endringer i norsk landbruk, spesielt pa 70-tallet, ble
ikke tatt opp i Fla.

En stor del av eiendomsmassen i landbruket i Fla har negativ gkonomisk verdi. Dette ngdvendiggjor en
alternativ bruk og utvikling av eiendommene i FIa.

STATUS HYTTER

Hyttebyggingen i Fla startet for 50 - 60 ar siden, enkle i standard , 30-60 m2, uten VVA og el.
FI3 har 1000 eksisterende hytter, og ca 90 % av disse er “lavstandard” hytter.
Det er godkjent en rekke gamle hytteplaner, med til sammen ca 1000 godkjente tomter.

ERFARINGSGRUNNLAG

De siste ca 5 arene er det etablert store nye hytteomrader, stgrst er Reinsjgfjell, Vassfarfjellet og
Hpgevarde. Responsen i markedet er sveert god, og man oppnar konkurransedyktige priser for
hytter/tomter. Bygda har fatt erfaring pa a planlegge, utvikle, bygge og drifte hytteomrader.
Dette er verdifull kompetanse for videre framtidsrettet utvikling.

RINGVIRKNINGER | LOKALSAMFUNNET

Hyttebygging og hyttebruk gir store ringvirkninger til lokalsamfunn. Flere undersgkelser har
dokumentert gkonomiske overrislingseffekter. Hovedmalsetting for Fla er at det meste av
verdiskapingen forblir lokal.

Det blir oppf@rt ca 100- 120 nye hytter i Fla pr ar. De fleste av disse ligger i en hgyde over havet pa 800 —
1000 m, bygges som hgystandardhytter, har fellesantenner, breiband, datastyring mm.
Verdien av disse eiendommene/investeringene tilsvarer opp imot % milliard kroner pr ar.

Hvis vi forutsetter at kostnadsfordelingen pa investeringene er 40 % arbeidskostnad og 60 % materiell og
utstyr, vil arbeidsmuligheten vaere apen for ca 200 — 300 personer pa heltid.

Selv ved en halvering av dagens investeringsaktivitet, dekker ikke tilgjengelig arbeidskapasitet i FIa
behovet for arbeidskraft.

Hpyde over havet og hardt klima gjgr ogsa at det blir store framtidige vedlikeholdsoppgaver pa fjell-
eiendommene. Bygging pa godkjente tomter og modernisering av eldre hytter, kan gi omfattende
ringvirkninger til lokalt naeringsliv og nye arbeidsplasser i bygda.

Det samme vil det veere for drift og vedlikehold. Bygda har behov for arbeidskraft og leverandgrer av
varer og tjenester knyttet til hyttenaeringene i uoverskuelig framtid.
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HYTTEBRUKSUNDERS@KELSE

Flere av hytteeierne har veaert i FIa noen ar na, og kan veere gode referanser for videre tilrettelegging og
vekst av hytte/leilighetsomrade.

For a fa bedre kjennskap til hytteeiernes forbruksmegnster , gnsker og behov innen varer, tjenester,
aktiviteter og opplevelser, bgr det muligens gjennomfgres en enklere hyttebruksundersgkelse i Fla.

Resultat av en slik undersgkelse, sammen med lokale erfaringer, kan danne beslutningsgrunnlag for
investeringer og tilrettelegginger pa en slik mate at de stgtter de overordnete mal for hyttesatsing i Fla.

Damtjern/Skarsdalen — foto Re Plan Utbygging og drift gar parallelt - foto Re Plan

Hyttebygging Hggevarde — foto Re Plan Hggevarde — pa fa ar har det veert en rivende hytteutvikling.

foto www.hogevarde.no

|
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9.7.3 STRATEGIER FOR VIDERE HYTTEUTVIKLING I FLA :

= Nye omrader godkjennes kun hvor det er tilrettelagt med innlagt vann, avigp, strgm, fram til
tomtegrense/ omradet. Ved a velge hgy standard vil fortjeneste pa tomt og langsiktige inntekter
pke.

= Gamle felter spkes fortettet og tilrettelegges for "hgystandard”.

* De som gnsker "lavstandard” hytte benytter/henvises til bruktmarkedet.

»  For alle omrader som det planlegges en videre utbygging/fortetting bgr det utarbeides en
aktivitetsplan, som viser stier, lgyper, fiske og jakt.

=  Turmuligheter, severdigheter kulturminner med mer. (Sikre kvaliteten i omradet).

= | plan bgr ogsa avtaler og rettigheter innga. Hvem har drifts- og vedlikeholdsansvar?

=  @konomi. Hvordan finansiere og drive fellesprosjekter som lgype, stier og andre aktiviteter.
Forpliktende avtaleverk knyttet til dette.

=  Kontraktfesting. Avtaler om bruk av naboarealer, jakt, fiske, stier, lgyper mm .

= Bruk av utbyggingsavtaler der det er hensiktsmessig.

= Vaere nyskapende, tillate samtidsarkitektur i definerte omrader.

= Miljgvennlige/baerekraftige Igsninger.

=  Utforme og tilpasse bygg til landskap, milj@, kultur og brukere tilpasset dagens muligheter med
materialer og gkonomi, krav til energi og kvalitet, miljg, med mer

= Estetikk og arkitektur — utlyse arkitektkonkurranse med moderne innovative Igsninger.

KOMMENTAR:

Flere av overfornvente strategier har na FIa kommunestyre vedtatt som politiske fgringer for
hytteutvikling i kommunen i forbindelse med revisjon av kommuneplanen.

FIa har store naturressurser i fjord, skog og fiellomrader.

Foto - www.hogevarde.no
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9.7.4 KONKRETE TILTAK INNENFOR HYTTEUTVIKLING

3 innfallsvinkler for hvordan hyttebygging og hytteutvikling kan bidra til a snu en negativ trend

befolkningsmessig, gke antall innbyggere og utvikle et bedre og breiere naeringsliv.

9.7.5 POLITISK INNFALLSVINKEL.
FORSLAG TIL TILTAK OG ANSVARSFORDELING

Ansvarlig FIa kommune Grunneiere Hytteutviklere Naeringsliv
Tiltak
Hytte utvikling W Som en del av X X
Kommuneplanen
Utmarks-naering
X
KDP Gulsvik/ s¢rejl5/ Krgderen. Inkl X X X
boligareal og vei-lgsning v/Seterstgkroken
Kommunal organisering politisk/adm X
Krav til avtaler grunneiere og utbyggere X X X
Utbyggings- avtaler X X X
Plankrav kvalitet og standard X X X
Padrivere / tilretteleggere X X X X
Flere varer og tjenester leveres fra lokalt X
naeringsliv
Hytteutvikling som strategisk satsing X X
Felles infrastruktur- selskap (X) X X X

Kommentar: Hvert 4. ar kommer alle politiske partier med sine tiltredelseserklzeringer. Ved & trekke

essensen ut av disse kan vi trekke dette sammen til fglgende felles politiske mal:

1) @ke antall innbyggere i FI3

Utfordring:

2) Bedre naeringsgrunnlaget i Fla

Er den kommunale organisasjon politisk og administrativt orientert og bygd opp for 8 endre kommunen

mot dette malet?

/"\
re plan
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9.7.6 GEOGRAFISK INNFALLSVINKEL.

10 eksisterende hytteomrader i FlIa bgr vurderes inn en videre planprosess for a fa stgrst mulig effekt og
bruk av fritidseiendommene. Gruppa har ikke foreslatt nye omrader for utbygging . Vi har begrenset oss
til a se pa standard og stgrrelse pa eksisterende omrader og eventuelt utvidelse av disse.

1. Frisvann:

Omradet utvides, eksisterende omrade fortettes og utbygges med hgy standard.
Strgm forest fgrst fram til omradet.

2. Buvann - Langevann:

Omradet utvides, eksisterende omrade fortettes og utbygges med hgy standard.
Strgm fgrest fgrst fram til omradet.

3. Sorbglseter — Solheimseter

Omradet utvides, eksisterende omrade fortettes og utbygges med hgy standard.
Strgm fgrest fgrst fram til omradet fra Skarsdalen.

4. Skarsdalen/Vassfarfjellet — Veneli

Omradene fra Skarsetra til Damtjern fortettes betydelig. Omradet heves til hgy
saniteer standard. Omradet utvides mot, og sammenfgyes med eksisterende omrader pa Veneli.
Nytt utbyggingsomrade legges ut pa sydsiden av Veslefjell, mellom Veneli og Skarsdalen

Omradene ved Veneli fortettes og hgynes i standard. El fra eksisterende anlegg i Skarsdalen.

Merknad: Dette kan gjgre omradet sveert atraktivt og apne for at det kan bli en tung aktgr innenfor turisme i Fl3, og
som mal for dagsturisme fra sentrale gstland

5. Gaptjern marka

Det er her en god del hytter, eksisterende omrade fortettes og utbygges med hgy
standard.Strgm fgrest fgrst fram til omradet.

6. Se¢rbygda

Det utarbeides en kommunedelplan hvor hytter/ leiligheter for fritid - og helars bebyggelse
innarbeides. Bolig omrader/ spredt bebyggelse for boliger

7. Gulsvik — Trommald

Det utarbeides en kommunedelplan hvor omrader for hytter/ leiligheter for fritidsbebyggelse
innarbeides, sammen med bolig omrader/ spredt bebyggelse for boliger.
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8. Vika- Gulsviktjernet

Dette omradet har flest interessante muligheter. Det bgr utarbeides kommunedelplan for
omradet fra Vika, Karmo, rundt Gulsviktjernet Gulsvikeiendommene og mot Hallingporten
(Statoil), hvor omradet ved Hallingmoen utvides for utleievirksomhet/ naeringsomrade.

Ny avkjgrsel mot Hggevarde og Vetteren over Kalvgini kan apne for store og strategisk plasserte
naeringsomradet nord for Gulsvikbrua.

@vrige omrader fra Vika med en del gamle hytter oppgraderes og omradene utvides.

Karmo og omradene ved Setersgkroken avklares for hytter/ leiligheter for salg/ utleie og spredt
boligbebyggelse.

Omradet ma ogsa avklares for vannaktiviteter/badeplasser/batplasser.

9. Gulsvikfjellet — Hggevarde — Vollsetrene

Videre stgrre utbygging opp mot Vardefjell og omkring Vollsetrene. Omradene ved Sauvald
tjerna og ved Vindor vurderes. Ett omrade for tung turisme/ hotell vurderes ved Utsikten,
mellom Gulsvikstran og Fyrisj@.

Merknad: Bade for Skarsdalen og Gulsvikfjellomradet ma det inn et betydelig stgrre antall enheter hytter og leiligheter
for a kunne bli en attraktiv og "tung” turist sted. Det er ogsa gnskelig a kunne legge grunnlag for a kunne drive for
eksempel skiheiser, storkiosk, kafeteria mm.

10. Flenten — Trggaseth

Dette er lett tilgjengelig omrade, med fylkesvei gjennom.
Vi ser for oss en videre utbygging fra Flatvollen og mot Berge seter og Sigdal grense. Videre en
utbygging og fortetting omkring Kollen seter og rundt Lien seter iretning mot Damhaugan

Svangtjernet - hyttefolkets eget grretvann, rett pa nedsiden av Skarsatra i Skarsdalen foto -
www.vassfarfjellet.no
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9.7.7 @KONOMISK INNFALLSVINKEL.

@konomisk fordeling og ansvar for & fa gjennomfgrt tiltakene bgr i sin helhet falle tilbake pa utbyggere
og utbyggingsprosjekter.

Det kan i enkelte tilfeller veere aktuelt med kommunale midler for & fa prosjekter i gang og/eller fa i
stand grunneier/ utbyggersamarbeid. Dette bgr vaere midler som forplikter i prosjektene og
tilbakebetales i Igpet av relativt kort periode.

For a finansiere drift og investering av fellesprosjekter bgr det opprettes et driftsfond som finansierer
Ipypekjgring, fellesveier, gangveier, stier med mer.

Dette kan Igses ved avgift pa solgte tomter, leiligheter med merF fordeling kan skje ut fra en % eller pr
daa solgt areal eller leilighet. Det foreliger mange modeller for denne type fordelingsngkler/avtaler.

9.7.8 KRITISK SUKSESSFAKTOR FOR FRAMDRIFT HYTTEUTVIKLING

= Det ma forega en prosess for & fa en avklaring av villighet til 3 gjgre endringer og komme med
innspill. Hvem kan ta tak i prosesser?

= Hvilken rolle gnsker FIa kommune 3 ha? Padriverrolle? Tilretteleggerrolle? Passiv rolle?

= QOgsaiforbindelse med hytteutvikling viser at Fla kan ha behov for ett felles koordinerende
naerings-og reiselivsorgan

*  Framtidens respons og etterspgrsel i markedet, samt gkonomi og renteniva
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9.8 ILLUSTRASJONSSKISSE OVER OMRADER FOR VIDERE
HYTTEUTVIKLING

Guisvik - fra fjord il figl

Mlsirasjanskant cosr mubgs fremidios Wytteutvidngsomrader.

Fomsidtt aresbnm mi betrakizs som |neapil
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10 STERKE OG SVAKE SIDER GULSVIK

SWOT - STERKE OG SVAKE SIDER, MULIGHETER OG TRUSLER

S- strenghts / W — weaknesses / O — opportunities/ T-threats

| forstudiet Gulsvik fra Fjord til fjell i 2005/2006, utarbeidet man en SWOT.
Vi ser at denne har endret seg fram til i dag. Endringene ligger i hovedsak pa at man ser at

hytteutbyggingene gir resultater i form av naeringsetableringer og nye arbeidsplasser.

De spennende etableringene og konkrete planer til Thon-gruppen har endret Fla sin situasjon. Den

pessimismen som til dels radet i 2005, er vesentlig endret til optimisme og forventninger til det som skjer

i bygda. Det er ogsa med en viss spenning, da nseermere 300 nye arbeidsplasser pa kort tid er en stor

utfordring for lokalsamfunnet og kommunalt tjenesteapparatet. Endringer merkes na pa boligmarkedet.

Sterke sider

=  Bred lokal vilje

=  Positive innbyggere - vi vil

= Positivkommune

=  Stort engasjement fra bergrte parter

=  Stort trafikkgrunnlag i Rv7

= 1100 hyttetomter regulert

= Hytteutvikling tuftet pa godt
grunneiersamarbeid

= Tilgjengelige areal til boligtomter

= Vassfaret som historisk merkevarenavn

= Beliggende fgrst i Hallingdal- landets stgrste
reiselivsregion

Svakheter

Mangel pa arbeidskraft

Bygda klarer ikke ta ut
verdiskapningspotensialet fra hytteutviklingen
Arealet pa Hallingporten har stgrrelsesmessige
utfordringer

Svak reiseliv-markedskompetanse

Fortsatt mangel pa lokale leverandgrer til
hytteutvikling og hytteeierne

Mangel pa boliger

Muligheter Trusler
e  Veg-tiltak langs Rv7 gir muligheter for = Kapitaltilgang for gjennomfgring av ideene ved
Hallingporten og Fla som samfunn Hallingporten
= Utvikling i bygda og pa fjellet gir = Vegmyndigheter tillater ikke bedre avkjgringer
nzringspotensial og arbeidsplasser til Hallingporten
= Arbeidsplasser skaper bosetting = Vegmyndighetene tillater ikke tilstrekkelig god
=  Thon-gruppen sine satsinger i sentrum og og tidlig skilting langs rv7
Bjgrneparken med ringvirkninger til Gulsvik = Mangel pa arb.kraft for lokal verdiskapning
= Veksten kan revitalisere FIa sitt naerings-og = Mangel pa aktgrer for a gijennomfgre tiltakene
reiselivslag i Utviklingsplanen
= Fla som pendler satellitt for Ringerike , =  Fortsatt forfall av Rv7
forutsetter ny Sokna-@rgenvika trasé
= Skarsdalen / Hggevarde - fgrste hgyfjell fra
Oslo og Ringerike - dagsturister pa
skitur/fjelltur. Forutsetter Sokna-@rgenvika
= Hallingporten som regionalt infosenter
=  Krgderen
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11 SLUTTORD RE PLAN as

Re Plan AS vil takke for et spennende oppdrag, og ikke minst takke for det gode samarbeidet og
engasjementet som har preget planprosessen.

Det er gnske om at planarbeidet gir godt grunnlag for a utvikle Gulsvik og Fla videre pa en slik mate at
malsettingen om vekst i innbyggertall, arbeidsplasser og naeringsliv skjer, og at man sikrer Fld som en
fortsatt og en framtidig god bostedskommune, som ett mer framtredende reisemal og som en hyggelig
vertskommune for mange og forngyde eiere av fritidsenheter. Na vil de stgrste utfordringene veere a
plassere ansvar for framdrift og gjennomfgring av tiltak slik denne Utviklingsplanen framlegger.

Vi g@nsker Fla lykke til, det er na arbeidet starter.
Hemsedal 25.september 2008

Re Plan AS

-

¥ ")/“)( /,w(‘w’é’/ /3,/g ylitt?]

A

Ragnhild Kvernberg
Daglig leder og veiviser

Kontaktadresser til prosjektleder

Navn Mobil Epost Hjemmeside
RAGNHILD KVERNBERG 90966953 ragnhild@re-plan.no  www.re-plan.no
Pb 18

3560 HEMSEDAL
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12 KILDER

Forstudiet Gulsvik fra fjord til fjell, 2006, Re Plan AS v/Ragnhild Kvernberg

Rapportene fra Arbeidsgruppene i Utviklingsplanen Gulsvik fra fjord til Fjell 2007/2008
Stoppeffektundersgkelsen - rapport ved Senter for Reiseliv, Hgyskolen i Buskerud v/Ingunn Elvekrok
Gjeste — og sommerundersgkelsen i Hallingdal Sommer 2007,Kaizen as, 2007

Strategisk Forvaltningsplan Rv7 og Rv52, 2007 og Strategisk plan for Hallingdal, Handlingsplan, 2006,
begge v/Regionradet for Hallingdal

13 VEDLEGG

12.1 Vedlegg 1) HVA SKAPER STOPPEFFEKT LANGS VEIEN ? RAPPORT UTARBEIDET AV
SENTER FOR REISELIV VED H@YSKOLEN I BUSKERUD (HiBu) 2008

12.2  Vedlegg 2 ) STUDIETUR TIL BROKELANDSHEIA, 2007 , UTARBEIDET AV RE PLAN AS

12.3  Vedlegg 3) HYTTEUTVIKLING - GULSVIK FRA FJORD TIL FJELL , UTARBEIDET AV
ARBEIDSGRUPPE HYTTEUTVIKLING, FEBRUAR 2008

12.4  Vedlegg 4) BOLIGOMRADER GULSVIK FRA FJORD TIL FJELL, UTARBEIDET AV
ARBEIDSGRUPPA BOLIG/TOMTER, HASTEN 2007

12.5 Vedlegg 5) MULIGHETSSKISSE KITTILSVIKEN BOLIGOMRADE AV ARSTIDERNE
ARKITEKTER, 2008
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