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1. FORORD
Styringsgruppdeggermed dette fram Utviklingsplanenfor Gulsvikfra fiord til fjell, FlaKommune.

FlAKommuneer prosjekteiermed RePlanAS RagnhildkvernbergHemsedalsomprosjektleder |
forkant av Utviklingsplanerble det gjennomfartet Forstudieav RePlanAS med sammetittel.
Forstudietkonkluderteat det var potensialfor videre planleggingog utviklingav Gulsvikomradet.

Flakommunehar veert pregetav nedgangover et par 10 &r. Forkommunenhar det veertviktig a vurdere
nyetiltak for veksti neeringslivebg arbeidsplassesomvirkemiddelfor veksti innbyggertallet.

| forbindelsemed framtidig omleggingav Rv7 SoknaigrgenvikagnsketFlaa veerei forkantmed a
posisjonereHallingportensomet revitalisertnaeringsog stoppested.

Parallelthar det foregatt omfattendeutbyggingeravfritidsenheterpafjellomradeneopp fra Gulsvik pa
henholdsvisvassfarfiellet/Skarsdaleng Hagevarde/Gulsvikfiellomradetlyttebyggingerar skaptny
optimismei bygda.Detvar ogsaanskeligi planleggeGulsvikfor muligenaeringsetableringeog bosetting
somfglgeav hytteutviklingen.

Utviklingsplanerhar hatt fokuspa Hallingportensomstoppested aktivitets rog naeringsomrade,
boligomrader neeringsomraderog omraderfor viderehytteutvikling, sdvel somen mer overordnet
utviklingav Flatil et reisemal Planarbeidetarinvolvertenrekkepersoneri bygdamedstor innsats.

Flakommunefikk tildelt Smasamfunnssatsningsmidfea KRO(Kommunabg RegionaDepartementet)
hasten2006.ForFlable et avsatsingsomradenen Stoppeffektanalyseutfert av Senterfor Reiseliv,
Hayskolen Buskerud.Tildelingeratil grunnerfaringsutvekslingnellomulike mottagerkommuner. |
lgpetav planperiodenrer det avholdt3 mater mellomFlaog Tinnkommuner.

Utviklingsplanersin prosjektperiodeble pabegyntvaren2007 med ferdigstillelsehasten2008.
Narstyringsgruppasnedlemmersignererplanenbetyr det at de slutter segtil planensoverordnede
grep,ikke at alleinnestarfor alle forslagpa detaljniva.

Fl&,25. september2008

U et

VidarSeterstgenProsjektansvarlig

TorEgilBugen ordfagrer OddEgilStavn SigridingeborgGislerud OleJohnnyStavn
KristinGullingsrud KarstenEkeren AmundO Gulsvik Mette Nielsen
MagnusAure TrondGunnerud HermanGandrudbakken
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2. SAMMENDRAG

2.1 BAKGRUNN

| 2006ble Forstudiet’Gulsvikfra fjord til fiell” avsluttet. Arbeidetkonkludertemed at det var potensial
for videreplanleggingog utviklingav Gulsvikomradetsom bosted,naeringsomradeteiselivrog
hytteomrader.

Hytteutviklingenpa fiellomradenerepresenteremye naeringsmuligheterfor Flasamfunnet

Hallingportensomnzeringsomradeg stoppestedangsRv7,medvakkerbeliggenhetved Krgderfijorden,
oglangshovedaksemmellomgst bg vestland kanutviklesvidere.Omradetvil habehovfor avklaringer
med bevilgendemyndigheter i forhold til skiltingog avkjaring, forhold til byggegrensetil fjorden og
riksveien samttiltak mot stgy fra Rv7.

2.2 UTVIKLINGSPLANGULSVIK

tatas
Flakommunegnsketa viderefgrearbeideti Forstudiettil en Utviklingsplarfor Gulsvikmed sezerligfokus
paarealetvednordendenav Krgderen.

Man gnsketa kartleggehvasomkan skapestoppeffektlangsen hovedvei.

Kommunerharveertinnei en 20 Arsperiodemed nedgangog stadigsynkendefolketall, nedtil i
underkantav 1000personer.Detvar presserende vurderepotensialfor neeringsveksmed nye
arbeidsplassesomgrunnlagfor befolkningsvekst.

tatat
Fora sikrelokalforankringi prosjektarbeidetsamtbenytte lokalkompetanseyalgteFormannskapeit
Fla4 arbeidsgruppetil 8 kommemed vurderingerog konkretehandlingsplaneinnenfortema

f Bolig
f Neering
f Reiseliv
f Hytteutvikling
Styringsgruppar formannskapesammenmed lederneavarbeidsgruppenesamtl ressursperson.

Prosjektansvarlipa vegneav prosjekteierFlaKommune er VidarSeterstgenProsjektledeer tjieneste
kjgpt av RePlanASv/RagnhildKvemberg

tatau

I tilleggtil kommunalemidler fikk FlAKommunetildelt kr 400000i "Smasamfunnssatsningsmildera
KRDOKommunabgregionaldepartementet).Erfaringsutvekslingnellomulike prosjektmed dennetype
midler var en forutsetning,og Flahar samarbeidetmed Tinnog Raulanckommuner.

UTVIKLINGSPL&VULSVIRRAFJORDILFJELE FLAKOMMUNE 2008 v

/"\
re plan

<ttt w



tatav %

| lgpetav planperiodener det skjeddstore endringeri Flamed Thongruppensineengasjemenbg
investeringeii Bjgrneparkenpgkonkreteplanerfor et omfattendenaeringsbygg Flasentrum, inkludert
hotellavdelingmed ca70rom ogkongressenterEstimateter ca300nye arbeidsplasser.

tataw

Hovedmaletvar & fare ideenefra Forstudietoveri en konkretplanfase med spesielivekt pa
Hallingportensomstoppestedog neeringsomradeFgrvidere planeroginvesteringerer aktuelle,ble det
viktig & fa avklartarealbrukog avkjgringerbadei forhold til vegmyndigheterbyggegrensemot fijorden
ogriksveienog forholdettil stgy. | samarbeidned FlAkommuneog aktgrenepa Hallingportenble
reguleringsplarfor omradetlagtut pa 1.gargshgringseptember2008.

tatax ]

Forvideresatsingp& Hallingportensomett stoppestedangsRv7 ble det anskeom kompetansea hva
somer viktigsteutlgsendefaktorer for valgav stoppested.Senterfor Reiseliw/Hgyskoler Buskerudikk
oppdragetmed & gjennomfareen gjesteundersgkelssommeren2008pa Hallingportenmed ca200
respondenter samtenwebbasertundersgkelsened ca530respondenter.

Kortfattet sammendragav beggeundersgkelsewiser:

Cab0 %stopperpaimpuls.Larsegpavirkeavinformasjon,skiltingog uventedeopplevelser
Mer enn50%haddeplanlagtstoppet; dvsde kjente stedetfra fgr. Storgradav gjenkjap.
Hyppigstforekommendereisetidmellomhvert stopper ca2 timer
Viktigstearsakettil stopper spise fylle bensin,pausevedfjorden, toalett, dagligvare,
benker/bord

x Viktigstepavirkningtil & velgestoppesteder tydelig,informativ skiltingi godtid fer stoppestedet,

enkelavkjgringog et blikkfangav et landemerke

Hvilkenbetydninghar dette for Hallingporten:

X X X X

Hallingportenhar alleredemangeavfasilitetenesometterspgrres Med relativt enkletiltak kande mest
sannsynligasktgketrafikkgrunnlagetmed:

Godog informativ skiltingom hvaHallingportentilby , fra beggekjareretninger
Tilretteleggefjorden for aktiviteter og bruk, ryddingog renholdavomradet
Belysningavoginnsyntil omradet

Tydeligandemerke synligfra beggekjareretninger eksempelvidelystvannfontene
Enkelog tryggavkjeringfra beggekjareretninger

Organiseringaivomradetmedsonertil parkering rasteplasslangtransportog aktiviteter
Pasikt videreutviklingavomradettil naeringslivyeiselivog sombosted

X X X X X X X
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tatay
Kompetanseinnhentinfra andrekombinertenaeringsrog stoppestedevar gnskeligDetble
gjennomfarten studieturtil BrokelandsheiaGjesdakommunelangsE18,o0gtil Vallei Bamlekommune.

Brokelandsheiaer et godt eksempelder kommunentidlig gikkinn med en proaktivrolle badepa
grunneiersidenpg somstrategiskutviklingsaktar Erfaringeneer at "handel skaperhandel”.Bak en sped
industristart20 ar tilbake il dagensbredt sammensattehandelog servicetilbud, liggeren
giennomregulerstrategiskplanleggingavomradet. Siden1995er det nacal nyetableringi aret, og
omradethar ca300arbeidsplasserSaerligdagligvareog byggvareer trafikkskapendevirksomheter.

Nytrend de sisteareneer at folk gnskera bosette segi neeromradet,og mindre feltutbyggingerar
funnet sted,sammenmed at 2.etgi naeringsbygdanbenyttestil leiligheter.

Viktigetiltak for viderevekster at kommunenforestarreguleringsplanemed en langsiktig
naeringspolitikkder oppbyggingavtekniskinfrastrukturer inkludert, samthvemskal/skaldet ikke
tilretteleggesfor.

Valleer et helt ulik, og er et stoppestedmer for batfolket enn bilister. Vallevar et godt eksempebpa
kompaktutbyggingnar arealer en knapphetsfaktormed godt utvalginnenhandelog service.

tataz ]

| samarbeidmed InnovasjorNorgesin satsingpa designfor naeringslivetple naeringslivei Flainvitert til
2 temadagemed design.Flahar behovfor ett fellesdesignprogram. Denye satsingene Flavil raskt
forsterkebehovet.Detbgr etableresett fellesorgankandrive enlokal prosessogmed eierskaptil
designprogrammepavegneavalle. Ogsa denneforbindelseservi at Flahar behovfor at naeringsog
reiselivslagebgr revitaliseres.

tata &
Boliggruppa

Areal: Mangeattraktive omraderfor boligfelt og enkeltstdendestore tomter med positivegrunneieretil
autvikle boligfelt. 2 felt er alleredeunder planlegging.l planensregible Kittilsvikenvalgtfor afa lagetet
mulighetsprospektpa boligomrade.

Marked: Etterspgrsektter tomter ansesa bli betydeligstarre enn opprinneligantatt pgautbyggingene
sentrum.Naer at det ikkelenger ledigehustil slags/leieslikdet varfor 1 ar tilbake. Malgrupperer
definerttil barnefamilier,singlevoksneog voksnepar uten barn.

Utfordring : viakommunedelplarfa regulertegnedeboligomrader samt finne interesserte aktgrermed
gkonomiskevnetil & utvikle starreboligfelt, med en framdrift somer tilpassetforventet etterspgrsel.
Detmaavklareshvemsomkanha padriverrollefor aleggefram arealforslagene.
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Neeringslivsgruppa
Areal: flere egnedeomraderfor variert neeringsutviklinger vurdert.

Naeringslivet: er hovedsakeligokalisertpa Hallingportenog Roppemoen3 nye bedrifter etablert pa
Roppemoeri lgpetavdet sistearet. Bygdatrenger mer neeringslivbredde. Thonplanenebidrar bra.

NeeringspotensialUtviklingav Hallingportenyvidere hytteutbyggingerogtilstatendenaeringergir
neaeringsgrunnladpadei oppbyggingsog driftsfase.Vannressurseneg fijorden somnaeringsgrunnlag,
tilsvarendemed jakt og fiske.Utviklingeni Fldsentrum grunnlagfor etableringav bedrifter manikke har
oversiktpai dag.

Styrkebeliggenhet:sentralbeliggenhetangshovedaksemmellom OsloBergen denfagrste kommuneni
Hallingdal landetsstarstereiselivsregionyakkerkommunemed fjord ogfijell.

Utfordring: gjiennomkommuneplanervklarenye neeringsarealHvemtar ansvaretfor a fremmeFlasine
etableringsfortrinn™angelpalokal arbeidskraft @konomitil stgrreinvesteringslaft.

Reiselivsgruppa

Flaer reisemalet Svaertliten kommersielturismei dag,svakmarkedsreiselivskompetanse.
Bjarneparkerer enesteattraksjon.Hallingportenmed servicetilbudog bade ng batmulighetersom
aktivitetstilbudog stoppstedlangsRv7samtfor bygdaog hytteeierne. Hyttesatsingengafiellomradene
har gitt bygdanye gjesterog flere skilgyperogstier.

Nyesatsinger:Thongruppensinesatsingewil rasktlgfte Flatil et reisemal Dette representeremye
kundegruppettil annetlokalt naeringslivl fiellet kandet kommemindre alpinsatsingeng utviklingav
varmesenger .Viktiga sikrearealfor framtidig utvikling.

Utfordring: produktutviklingog markedsfarindgor a sikreFlasomhelarligreisemal Har Flakompetanse
og gkonomitil dette. Hvemtar ansvaretfor igangsettingavfellestiltakenei handlingsplanenBehovfor
et fellesdesignprogramfor Fla.Behovfor et fellesreiselivsnaeringsorgarsomkankoordinereog
gjennomfaretiltak. HvordankanFlasomreisemaldra nytte avmarkedskompetansenThongruppen?

Hytteutvikling

Areal: Flahar store arealressursetil viderehytteutviklingbadelangsfjord, i skogog pafijell. Bygdahar
mangehytteomraderog det anbefalesutvidelse fortetting og moderniseringav eksisterendeomradertil
fordel for &ta "hull” panye omrader. Detbgarikke planleggesye lavstandarchyttefelt. Omradene
godkjentsomtunge utbyggingsomraderViderefgres pogmed et baerekraftigperspektiv.

Nyesatsinger: mer kommersiellutviklingpa étt el flere avfjellomradene Tilretteleggefor
hytteutviklinglangsfjorden sammenmed aktiviteter knyttet til bruk avfjorden.

Ringvirkningendra hyttebyggingog hyttebruktilsier videresatsingpa hytter somnaeringsgrunnlagg
lokalverdiskapning.
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Marked: Godmarkedsresponsl konkurransedyktiggriser.Vel 100hytter byggeshvert ar.
Hytteomradenemarkedsfareisegunderénfelles” Flaparaply” pa messermm, og har behovfor et felles
designprogranior helebygda.

KompetanseHytteutviklingende siste5 arenehar gitt bygdabred erfaringpé planleggingutbygging,
utviklingogdrift avhytteomrader.Deter anskeom mer kunnskapom hytteeierensbruk av og gnskertil
hyttekommunen. Litenkompetansepa kommersielleomrader.

Utfordring: 2008er pregetav gkonomiskuro og hgyrente. Usikkerhetom dette vil vare,og
konsekvensefor etterspgrsel/salqvfritidseiendommer Viderearealplanleggingia kommuneplaner.
Hvemtar ansvaretfor a spilleinn omradene?Kompetansennenforkommersiellhytteutviklingog drift.
Vilmarkedsgrunnlageteeretilstede for satsingoa kommersiellhytteutleie/alpinesatsinger.Hvordan
drive ogfinansierefellesgodersomstier, lgyper,badeplassensv?Hvemkvalitetssikreomradene Hvem
paserat det foreliggerforpliktendegrunneieravtaler, hvordansikrehytteeierensansvarogrolle i et
fellesgodeperspektiv?

Behovfor rolleavklaringemellomkommune,grunneiere heeringslivsamtkunnskapom hvagjestenei
Flagnsker. Flahar behovfor ett felleskoordinerendereiselivsfnaeringsorgan.

2.3 SLUTTORD

RePlanASv/RagnhildKvernberdhar hatt prosjektlederansvaretygtakkerfor en spennendgobbb og et
godtsamarbeidnedalle deltagernei de ulike arbeidsprosessene.

FlAkommuneog hele bygdagnskedykketil medvidereutvikling,en utviklingsomnaserut til & skje
betydeligraskereogi ett starreomfangenndet mankjentetil for 2 ar tilbake.

Flastarforan utfordrende og spennendeir, somvil krevestor innsatsfra det politiskeog administrative
tienestetilbudeti kommunen.Deter & hapeat neeringsaktarener ydmykei forhold til at samarbeidna
til for a lgfte Flai retningav et reisemal. Vellykkededestinasjonekjennetegnesv sterk samhandlingpg
avklarteroller ogansvarsomradeinternt pastedet..

Vignskerlykketil —det er naarbeidetstarter.
HemsedaPk5 september2008

Med vennlighilse

) "

f ;
:,-’11:&, bl fppssnte ”'7

4
RagnhildKvernberg
Dagligleder
RePlanAS
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3. PROSJEKTORGANISERING

3.1 STYRINGSGRUPPE
Fla kommunestyre valgte falgende represerétaitteritdtyringsgruppa for prosjektet.

Tor Egil Bugen* ( ordfgrer) (Hans Bekken,drdfarérvalget hgsten 2007)
Odd Egil Stavn (rddmann) (Ole Skogen ,rédligans)

Sigrid Ingeborg Gislerud* (politiker) (Slez=t], Batitiker, fram til valget hgsten 2007)
Ole Johnny Stavn (politiker) (Bjern Listtiesr, pralm til valget hgsten 2007)
Kristin Gullingsrud* (politiker)

Karsten Ekeren (politiker)

Amund O Gulsvik (privat )

Mette Nielsen (AG Reiseliv)

Magnus Aure (AG Hytteutvikling)

Trond Gunnerud (AG Neeringsutvikling)

Herman Gandrudbakken (AG Boligomrader)

Vidar Seterstgen Prosjektansvarlig (PA) ,Fla Kommune

Ragnhild Kvernberg Prosjektleder (PL), Re Plan AS

*Nyerepresentanteri SGetter Kommunevalgehgsten2007.

uasas
Velge 4 arbeidsgrupper(AG) med tema:

¥, Boligomrader
¥, Hytteutvikling
¥ Neeringsutvikling
¥ Reiseliv
X Veere padriver for arbeidsgruppene
x Behandle sluttdokument fra arbeidsgruppene. iDéfipeioritere og innstille pa tiltak somn@n da
grunnlag for politiske vedtak.
x Ta omsyn til andre planer som bergrer utvikl®gkswik; Kommuneplan, Handlingsplan for Hallingda
Regionrad, pase at vi svarer pa retningslinieiediigrav midler fra KRD, ForvaltningsplatiRer52,
Tl ringvirkningsanalyse av reiselivet i BT 2afibrreed ny dybdeanalyse av Hol og Hemsedal 2007,
Norsk Transport Plan (NTP) vedr oppstart Sakvigadrge
X Vedta et samlet og koordinert sluttdokumeainfdiimoehFla kommune.
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3.2 ARBEIDSGRUPPER

FIA kommunestyre valgte fdégerpresentanter til & sitte i de 4 arbeidsgruppene

HermanGandrudbakkeri Erling Kittilsviken dorunnAndersen GunderTrommald BjgrnLien

(
TrondGunnerud* HansH.Gulsvik KjellBraten BtatoilDetaljhandelASv/KaiSivertsenDrammen r
MagnusAure FrodeSundqvist

MagnusAure* KarstenEkeen JonErikWee KristianVidvei

Mette Nielsen* May Britt Kolsrud AmundKittilsviken ErikGulsvik HallingdaReisemaV/daglig
leder GunnEliassendeltari enkeltemater

uatas a

X Gjennom prosess og mgter skal AG diskutetertildefebeidet skal oppsummeres og
sluttfares med klare tiltak og anbefaling&uimerdasom leveres SG .
x | tillegg kunne hver AG disponere inntil ki@GRS@rne kostnader etter visse retningslinjer.

* Lederavarbeidsgruppang deltageri styringsgruppa.
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4. HOVEDAKTIVITETER(HA) | PROSJEKTET

41 HA1) HALLINGPORTEN

Hovedmaletvar a fare ideenefra ForstudietGulsvikfra Fjordtil Fjelloveri enkonkretplanfase med
spesiellvekt pa Hallingportensomstoppestedog naeringsomradeDet er viktig & fa avklartarealbrukog
avkjgringerbadei forhold til Statensvegvesergi forhold til byggegrensemot fjorden savel sommot
riksvei7. | regiav prosjektetsfinansieringble Reguleringsplafor omradetutarbeidet,oglagtfram for 1.
gangshgringseptember2008.

42 HA?2) STOPPEFFEKTUNDERSYKELSE

FlaKommuneble tildelt kr 400000i midler fra KRD sakaltesmasamfunnssatsningidler. Detvar knyttet
retningslinjertil tildelingen.Blantannetskulledet veereerfaringsutvekslingnellomkommunesprosjekt
medtilsvarendemidler. ForFlable samarbeidknyttet med Tinnog Raulanckommuner,og det er avholdt
3 mgter mellomdisse3.

Tinnkommunegjennomfgrteen starre hytteundersgkelsened fokuspa Hytteeierensomressurs
lokalsamfunnetj 2007.Dennehar Flafatt tilgangtil.

Flagnsketa kartleggehvasomkunneskapestarre stoppeffektpa Hallingporten Hgyskolen Buskerud
(HiBu)fikk oppdragetmed & gjennomfareen gjesteundersgkelspa Hallingporten.
UndersgkelsefiHvaskaperstoppeffektlangsveien?”ble gjennomfartsommeren2008.Rapportener
tilgjengeligfor alledemsommatte hainteresse.

Seegenrapporti Vedleggl

4.3.1 HA 3) STUDIETURTIL STOPPESTEDRANGSHOVEDVEI.

Styringsgruppavalgteareisetil BrokelandsheiaGjesdakommune,nzernedkjgringertil Risgri Aust
Agder.Brokelandsheidar utviklet segover et par 10 &r til a bli et stort neeringsomradéangs
Europaveien.Mantok ogsaentur til Vallei Bamlekommune, somer et helt annettype kompakt
neeringsomrade. Seegenrapport VedlegR.

4.4 HA4) DESIGNSOMVERKTAYIMERKEVAREBYGGINGEN

| samarbeidmed InnovasjorNorge sitt designprogranior reiselivsnaeringenhar det veertavholdt2
samlingerfor nzeringslivsaktgrerFla.Bakgrunnerer ett konkretbehovfor ett fellesdesignprogrammar
Flasitt neeringslivpresenteregpa messer kataloger ogi annonser.

4.5 HAS5) ARBEIDSGRUPPENE

Detvar viktig for prosjekteierdinvolvereFlaveeringer arbeidsprosessen/edetableringaven bredt
sammensatstyringsgruppeng 4 arbeidsgruppemedtil sammenl9 personer ble forankringentil
planarbeidetbedreennom deni stagrregradskulleveerekonsulentdrevet.

Seegnerapporterfra Hytteutvikling i Vedlegg3, og Boligi Vedleggd, samtskisseover Kittilsviken
Boligomrade Vedleggb.
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5 REGULERINGSPLANALLINGPORTENHAL)

5.1 BAKGRUNN

ForstudietGulsvikira Fjordtil Fjellfikk utarbeidetscenarieskisserfor framtidig utviklingavHallingporten
somet revitalisertstoppestedved Rv7 ,somnaeringsomraddor lokalmiljget,hytteeierneog annet
kundegrunnlagsamtomradefor innkvartering.Med en framtidig omleggingav riksveienmellom Sokna
og @rgenvikayil Hallingportensomstoppestedkunnestyrkesinposisjon.Deter et av sveertfa stederpa
aksenOsloBergenmeddirektetilgang til fjord for badingog andrevannbaserteaktiviteter. Paomradet
er det alleredeetablert godeservicetilbudmed bensinstasjontruckdiesel spisestedbryggeog
badeplassMed enkletiltak kanmantiltrekke segflere stoppendetil dagengilbud, mensstarre
investeringewil habehovfor enhelhetligplanleggingpg avklartarealbrukspesielttil overordnete
myndigheter.

5.2 HALLINGPORTEN &ATSINGSOMRADE

Omradetliggervakkerttil ved Krgderfjorden.Hallingporterer et viktig satsingsomradéFla.Enanserat
Hallingportenogsavil veereet viktig neeringsrog aktivitetsomradefor andregjestertil Fla,det veereseg
hytteeieresavel somturister knyttet til blant annetutviklingensomforegari Flasentrummed nytt
hotell og utvidelserav Bjgrneparken.

watas a&e

Hallingportenliggerpa et begrensetomrade, medklare arealmessigeg trafikale utfordringer.
Beliggenheterer paen odde, medfjorden padenenesidenog Rv7 ogjernbanepadenandresiden.Far
detaljert planleggingpg eventuellebeslutningerom investeringempa omradeter aktuelle,er det
nadvendiga fa avklartoverordnetarealbrukmed bestemmendemyndigheter Nevneskan: avkjaring,
byggegrensetil veiogfjord, samt stgyfra vei.

Man gjordeen henvendelsdil prosjektet”Samarbeidestat neeringslivi Buskerud” sommeren2007
med tanke om & fa Hallingportensomet pilotomradefor nytenkninginnenturistskiltingog
opplevelsesstoppesteldngsen trafikkert riksvei.Forelgpiger ikke et slikt samarbeidetablert.

watat

| samarbeidmed arealplanleggingsselskapetevista FlaKommuneog aktgrenepa Hallingportr
omradet,er det utarbeidetReguleringsplafor hele omradetfra GulsvikSag nordenden,nedtil
badeplassen/batbryggemotsatt endeavomradet. Omradeter inndelt med sonerfor
reiseliv/neering/service/parkerindombinertnaering/leiligheterog omradefor mindre utleiehytter og
leiligheter.Strandsonerer foreslatttil vannaktiviteter sti, fortsatt satsingpa bryggeanleg@g
badeplasserVinterstidkanfjorden benyttestil aktiviteter paisen. Hallingportener kompakt,ogvil ha
behovfor en detaljert bebyggelsesplafor atilpassede ulike formaleneinne pdomradet.

Reguleringsplaneer lagt ut pa 1.gangsheringi september2008.
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Motiv mot strandaog batbrygge Omradetegnerseggodt for videre Vintermotivfra Hallingporten
tilretteleggingsamtopparbeideen sti langsfjorden. FotoVidarSeterstgen FotoVidarSeterstgen

Innkvartering/Service/Konferanse —. B—

= —

. -
= =
g ——Byggevare

o
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N —

ARKITEKTUR AS
SIVILARKITEKTER MNAL

Scenarieskissir utviklingavHallingportenutarbeideti fb m Forstudiet2005/2006.RePlan/DBCarkitektur. Mye avden
overordnetearealbrukeni skisserer lagttil grunni Reguleringsplanefor omradet,lagt ut pa hgringseptember2008.
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6 STOPPEFFEKTUNDERSYJKELSENA 2);
HVA SKAPERSTOPPEFFEKTANGSENVEI?

6.1 INNLEDNING

Flagnsketa kartleggenvasomkunneskapestgrre stoppeffektpa Hallingporten somstoppested,
aktivitetsomrade servicerog neeringsomrade. Resultatfra undersgkelseskalveeremed a danne
grunnlagfor beslutningerfor videreutviklingavomradet.

Detfantessveertliten litteratur eller undersgkelsepadette temaet, nasjonaltsdvel sominternasjonalt.
Kontaktble knyttet mot hgyskolemiljgpg Senterfor Reiseliwed Hayskolen BuskerudHiBu)v/Leder
IngunnElvekrokikk oppdragetmed & gjennomfgreen gjesteundersgkelssommeren2008.
UndersgkelserfHvaskaperstoppeffektlangsveien?”ble gjennomfart pa Hallingportenmed 200
personligeintervju. | énbil ble 1 personintervjuet og vedkommendesvartepavegneav fglgetsitt. De
200svarenerepresentererderfor ett betydeligstagrreantall personer. Tilsvarenddor turistbusserhvor
1 person(fortrinnsvisturleder) svartefor helebussen.

| tileggble det gjennomfarten webbasertundersgkelsened ca530respondenter.

Rapporterer tilgjengeligfor alle dem sommatte hainteresse.

Seegenrapporti Vedlegdl.

6.2 VIKTIGE FUNNI GJESTEUNDERSYKELSEN

Gjestendfordeler segmed ca60 % menn—40%kvinner
Respondentener i all hovedsakvoksnenordmennuten barni reisefglget
Over90%harveerti Hallingdatidligere, 60 %har ikke egenhytte eller fasttilknytningtil dalen
| overkantav 50 %haddeplanlagtstoppet,og 40 %stoppetpaimpuls.
Reisetidemmellomhvert stoppvarierer,hyppigstforekommendeer ca?2 timer reisetid
Generelter arsakettil stopp: 1.bensinfylling2.spisepabensinstasjonB.spisepakafe/ 4. Pause
vedfjorden/ 5. Benyttetoalett.
I overkantav 30 %avrespondenteneer gjenkjgpmedgoderfaringfra tidligere stopp.
Yrkesreisender den starstegruppentil a spisepakafe.
Deflesteavrespondentene&om fra syd,somgir lett innkjaringtil stedet.
Meningersomkanknyttestil videreutviklingsmulighetefor Hallingportenviserat viktigste
stoppeffektvil veereet

o tydeliglandemerke somkanseesnarmankommerfra beggeretningerlangsRv7

o informativogsatidlig skiltingat manfar tid til & vurdereog bestemmesegfor a stoppe

0 svareneviservideretilbud om spising bading,dagligvareog ulike aktiviteter er viktige

stopparsaker

~h Y~k ~h ~—h ~—n —n

~h ~h —~h —%
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o Hallingportenhar stort gjenkjgpavforngydegjester

o0 Bedreogtidlig skiltingkanrasktgi stedetbetydeligveksti antallreisendesomstopper

0 40%stopperpdimpuls.Med et &rsdggngjennomsnit{ADT)p& ca4000biler i dggnetsom
passereistedet,representererdette et stort kundepotensialfor Hallingporten

o Hallingportenhar alleredemangeav de fasiliteter somskaperstoppeffekt

o Videreutviklingavtilbud tilpassetde reisendevil gi starre stoppeffekt

o Deflestebilistenestoppercahver?2.time.OsloHallingportener ca2 timer. Beliggenhetener
gunstigi forhold il bilister med utgangspunkfra Osloomradeteller stedermedtilsvarende
kjgretidtil Gulsvik

o Hallingporterer et helarsstoppested

6.3 VIKTIGE FUNNI WEB 8NDERSYKELSEN

Respondentendordeler segmed ca50 % mann/kvinne.

Mer enn 80%har videregaendeng gymnas.

Nazermerehalvpartener paferie uten barn.

Oppmot 70 %stoppertilfeldig ved behov,og lar segspesieltpavirkenar noe interessantdukker
opp. Ulikegrupperingettilleggerfysiskebehovfor mat, drikke,toalettbesgkstarstvekt.

[ Toalettfasiliteter(83%),kafe(57%),benkerog bord(65%),landemerke/skilting/avkjaring68%),
informasjon,dagligvare@4 %)pavirkervalgav stoppestedmest

~h ~h ~—h —h

xauau & ] a

o Hallingportenhar alleredemangeav de fasilitetenesompavirkervalgav stoppested

o Paeksisterendegrunnlagkanstedetfa betydeligveksti besgkendéil stedetdersommanfar en
tydeligog godskilting.

o Videreutviklingavservicetilbud fokuspéakvalitet og ny produktutviklingvil styrkestedetsom
stoppested

0 PasserendéangsRv7representererett betydeligkundegrunnlag

6.4 KOMMENTAR &ETYDNINGENAV Rv7 FORHALLINGPORTEN

Omleggingeravtraseenmellom Soknaog @rgenvikgpd Rv7gir aleneikke vesentligtrafikkgkning Men
bilistenevil ikkelengerkjgre gjennomNoresund(20 km syd)med bensinstasjonerutikker og servering,
ogHallingportenkanav dengrunnfa gkt trafikk. Bedretilretteleggingav Hallingportenbadesom
badestedog stoppested yil gjgreat flere velgera stoppe. Hallingporterer at avfa stederpa strekningen
OsloBergen hvor fjord ogvanner lett tilgjengelig.

Byggingeravdennavedtatte Hardangerbru&angi gkt trafikk langsRv7.Det antasat dette vil styrke
Rv7somden mesttrafikkerte aksenmellom gst og vestland. Dette er positivfor Hallingporten.
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7.

STUDIETURTIL BROKELANDSHEIA//E 18 AUSTAGDER(HAS3)

7.1 INNLEDNING

Valgetav BrokelandsheiaGjerstadkommuneble tatt fordi omradethar utviklet segfra et lite
neeringsomradeil et betydelignaeringssentetangsE18i dag.Defgrstearealplanefra 1978latil rette for
et industriomrademed start pA midten av 1980tallet. OrdfarerOdvarEikelandvar vertskapfor besgket.
Seegenrapport Vedleg?

~h R ~h R ~h ~h K —~h —~h —h ~n

~h ~h —~h —h

~

7.2 ORDFZRERODVAREIKELAND 8RESENTASJON

Kommunerer grunneier,og er fortsatt aktiv kjgperav uregulertareal.
Kommunerforestarreguleringsplanemed en langsiktignaeringspolitikkder oppbyggingav
tekniskinfrastrukturer inkludert

Omradetutviklet segrasktmot handelog service Statoilkomi 1989, VikingByggvare 1992.
SPARVat sinetableringi 1995gany vekstfor omradet

Cal nytt naeringsbygdgrlig etter 1995.Viktigmed god miksbutikker/bransjer
Vegmyndighetenénitierte ny trase oginnkjgringerog bekostetnytt 2 plankrysaE18
Detarbeidesfor jernbanestasjorsentralti omradet

Ca300arbeidsplassepa Brokelandsheia

Nytrend at folk @nskerd bo pa Brokelandsheiagmradetutviklesmedrekkeboliger
Spesieldagligvareng byggvareforretninger sveerttrafikk skapende
Hotell/innkvarteringsbedrifsammenmedet aktivitetsomradeer under planlegging
Neeringsaktgrener organiserti en sentrumsforeningav huseierne pog en handelsstandsforening
med medlemskagra hver neeringsaktgrDefinertearbeidsoppgaveog ansvarsfordeling.
Kommunensamarbeidemed handelsstandema markedstiltak.

Omradeter gjennomregulertmed stor detaljeringsgrador utviklingog bruk avomradene
ADTer ca6000(ca4000pa Fl&).

Dagengraileroppstillingsplassna mestsannsynligiketil en mindre sentralplasstil fordel for
nye neaeringsetableringerhye arealsomskjeretter enlangsiktigstrategi

Viktiga male nytteeffekt, hvemskal/skaldet ikke tilretteleggesfor, lokaliseringosv
Sistenyeer EuroPrisogen bilforretning.

Nytt opplevelsesomrader planlagt,herunderhotell ogen muligreptil park
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Med pa studieturenvar fra venstre:HermannGandrudbakkentiansBekkenordfgrer Flakommune,FrodeSundquis{delvis
skjult), VidarSeterstgenMette NielsenHansH Gulsvik KarstenEkeren,TrondGunnerud OddEgilStavn,Ole JohnnyStavn,
JorunnAndersenRagnhildKvernbergRePlanAS) KjellBraten.Yttersttil hgyreer OdvarEikelandordfarer Gjerstadkommune.

EEsy e v . G
Miljg fra Brokelandsheia SPARnatforretning Gatemiljgfra Brokelandsheia

BoligerBrokelandsheia EuroPris- nyetableringBrokelandsheia

e
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7.3 VALLE

| forbindelsemedturen til Brokelandsheida gruppainn ett stopptil Valle.

Vallehar en annenfunksjonenn Brokelandsheiagg er et sveertfortettet naeringsomradesombetjener
fastboende hyttegjesterog batfolket. Vallesitt turist bg servicesentrumer sveertkompakt,men med et
variert servicerog handelstilbudokalisertved bryggeog havneomrade.

Noenav bildeneviserhvor kompaktdet kanbyggesar arealeter en knapphetsfaktor.

Valle settfrasjgsiden Valle—"indre” bykjerne

Valle— uterestaurant Vallesin"skutebutikk”

—
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8 "DESIGNSOMVERKT@YlI MERKEVAREBYGGINGEN”
INNOVASJONNORGE(HA 4)

8.1 INNLEDNING

Desigrer ett viktig satsingsomradelnnovasjonNorgesinetilbud til reiselivsnaeringen.

Aktgreneinnenfor hytteutviklingi Fldhar behovfor ett samletdesignuttrykk vedfellesmarkedsfgring/
representasjon Detvaeresegpa messerannonserog andremarkedsframstgt.Fremtidigesatsingei Fla
tilsier at det vil kommeflere neeringslivsaktgrerbygda.SkalFlaframstdsomet koordinertreisemal vil

et designprogran{logomedmer) veereett avflere ngdvendigdellestiltak.

8.2 DESIGNDAGERI FLA

| samarbeidmed InnovasjorNorgesin satsingpa Designsomverktgyi merkevarebyggingerer det
gjennomfart2 temadagerfor neeringsliveipa Fla.Hovedformaletvar & gi akterenebasiskunnskapm
betydningenavdesignhvordanmankanjobbe dette for egenbedrift og for Flai fellesskappghvordan
nyttiggj@reseglnnovasjorNorgesinsatsingpa design.

Invitasjonengikkut til et samletnaeringslivogdet deltok cal5 bedriftsrepresentanter.

Tilstedevar grafiskedesignere)nnovasjorNorgesinregionaledesignansvarligeog reiselivsansvarlige
representanteri Buskerud FirmaetHgveStgttfra Geilomed PalMedhusgaett spennendeannblikki
egenbedriftsarbeidmed design Hanrelaterte betydeligomsetningsveksitsinvirksomhetdirekte til den
"ryddejobben”ogbevisstgjgringemesignprogrammeble for bedriften.

8.3 UTFORDRINGERFORFLA

Dersomman gnskera benytte segavtjenestenfra InnovasjonNorge,og igangsetteen prosessmed
konkretutforming avfellesdesignprogranfor FIa,maprosesserog eierskapettil designetveere
forankrettil ett selskapKommunerkanikkeveereett slikt selskap.

Man kanvelgea kjgre en prosessiavhengigav InnovasjorNorge,men dauten tilskuddsmidler.

Flahar behovfor et koordinerendefellessamarbeidsorgafor markedsfaringpg andrefelles
arbeidsoppgavesomer ngdvendigepa ett reisemal.
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9

PRESENTASJONV ARBEIDSGRUPPENEITT ARBEID (HA5)

9.1 ARBEIDSGRUPPBOSTED

{aséas

AREALSITUASJON

~ —~h —~ —

Stortilgangpa aktuelleboligomrademed attraktiv beliggenhet Gulsvikomradet
Flereomraderegnersegfor stagrreutsiktstomter

Flereinteressertegrunneiere

Ubeboddehusog smabrukhar et potensial

VURDERINGER/UTBYGGINGSFORMER

f
f
f
f

Vilveerebehovfor mindre feltutbyggingemed store tomter
Vilveerebehovfor enkelttomter
Kanbli behovfor starrefelt ogmer fortettet tomteplanlegging

Anserat leilighetsbygger mindre aktuelti Gulsvikpalangsikt, menat dette kanbli en stagrre
suksess Flasentrum

HVEMERHUSBYGGER/HUSKJJPEREN

f
f
f

Menneskemed tilknytningtil FI&,gnskera flytte "hjem”

Familiersometablerersegi Flaifo mednyearbeidsplassef nye neeringer
Livsstildyrkerd idealistermedfrie yrkerog stor gradavfleksibiliteti arbeidssituasjorsom
gnskeren landligtilveerelse

SUKSESSKRITERIER

~N R R ~H —n

Arbeidsmarkedet Fla

Attraktive og storetomter somkantilpassekjgpersgnsker/behov
Grunneiersamarbeidm fellesplanleggingpg infrastruktursomVVAogel

Markedsfaringav Flasinefortrinn; avstander fiord, fjell, naeringsvekstspotensial

Ny riksveitraseSokna@rgenvika kortere ograskeretil Hanefoss/Osloynendennemaikke
overvurderesMangeattraktive boligfelt atskillignaermeretettstedene

/"\
re plan
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| PRIORITERT REKKEFQLGE

TILTAK KDP Nett-side Videre "Lys i alle glas” Quest-back Prosjektet
om abo kontakt undersgkelse i "Placement”
Gulsvik og jobbe i med Presentasjon database rettet mot
Fl& grunn- av dette + Nederlendere
Bolig eiere gvrige VALHALL som gnsker
prosjekt/planer flytte til Norge
pa en infokveld, (Valdres og
varen 2009 Hallingdal
Neeringshager)
ANSVARLIG 1.prioritet 2.prioritet | 3.prioritet | 4.prioritet 5.prioritet 6.prioritet
FI& Kommune X X X X X X
Arbeidsgruppa Bosted X
Prosjektet Gulsvik fra X X
Fjord til Fjell
Grunneiere m/tomter X X X X
Neeringslivet X X
{asau %
| PRIORITERT REKKEF@LGE
Malgrupper Barne- Voksne Sesongarbeidere/ | Pensjonister
familier par korttidsbeboere
uten barn,
o 50+
Prioritet
Prioritet 1.prioritet 2.prioritet  3|prioritet 4.priorit et
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Ingen stad
som Fla

_ WFra 0slo til smabruk.i-Sgrbygda

Smibruk, stille fis-
kevatn og plass
til hestane. Familien

hundar og to hestar p fiyttelas-
sct var smibruket i Sorbygda
perfekt.

- Me hadde lenge hatt Iyst 61 4
Jeunne ha hestane heime. Og det
er heilt sisverent. Naboane har
verkeleg stort hjarterom.

Efeveksplasjon

Riding er dottera Ronja Rebek-

ka si store interesse. Ho gir i ni

ande Klasse pi skulen i FIs, og er

&g glad for skulekameratanc.

- Eg vart veldig godt teken
1

staden & byggje
og bu..

st Eiverum Kele

e Mrmlu f

«he har blitt teke
si godt imoty
Anne-Line Nordberg-Brun

God hjelp

Me e veldig inter-

paret hadde lenge tenkt pi
lvl.:nl smibruk di An Line

Jigg under to tim
har stort hjarterc
Sor saturipolevipac Jokkar
rehtoren

- Du onskjer deg ikige flsire

i godt imot hjelp
bide til bustad o jobb, Full bar-
nehagedekning cr det, ogsi.
‘Mannen er it-teknikar og fann
seg fort jobb i dalen. Og med to

Hallingdglenbeggeutklipp fra 24 mai2008

{asav %

f2o0s

Over 20.000 i Hallingdal

1lopet av fyrste kvar-
tali &r har folketalet i
Hallingdal krope over
20.000 att.

Kvartalstala frd Statistisk
sentralbyrii syner at det per 1.
april v 0.047 innbyggjarar
i dalen. Det er 73 fleire enn
ved drsskiftet.

Med unnatak av Nes, der
folketalet har minka med e
har alle kommunar i Hallin
dal fatt fleive innhyggjararilo-
pet av dei fyrste tre minad

fakta: folketilvekst

Starst folketilvekst i1,
kvartal i forhold til folketal
(malt i promill

. vAal 2608

Fl1a har sterst
vekst i heile landet

Trenden harsnudd,
folketalet krympar
ikkje lenger. Fyrste
kvartal i &r hadde Fla
den storste folketilvek-
sten i heile landet.

Kjell Sl&tten
ks®hallingdolen.no

Til deg som ventar ny ned-
gang i folketalet i den ned-
ste kommunen i Hallingdal,
slik trenden har vore sii & seie
samanhs de dei siste

idr. Reint talmessig er auken
sterst i Hol, der innbyggjarta-
let har gatt opp med 2
forer tl at Hol gir forbi Golatt

nen i Hallingdal, sjolv om ogsi
Gol har hatt ein fin auke.
Sett i forhold til storleiken
pé kommunen, er det Fli som
barhatt den klart storste vek
sten i folketal. Bide der og i
dei andre kommunane er det
innflytting som er hovud-

grunnen til folketalsauken.
Alle seks kommunane i Hal-
lingdal hadde positiv netto-
innflytting i fyrste kvartal.

Folketalet per 1, april (i pa-
rentes endring fri drsskiftet):
FI4992 (+ 18), Nes 3.458 (- 1),
Gol 4456 (+ 17), Hemsedal
1.974 (+ 6), Al 4.694 (+ B), Hol
4.463 (+ 25).

Hallingdal 20.037 (+ 73).

fra: Berre gloym det! Dei
fyrste minadene i &r har pila
peikt oppover, og brattare
enn i nokon annan kemmune
i heile landet.

- Det er ei veldig positiv
stemning rundt Fli om da-
gen, humrar ein fornegd ord-
forar Tor Egil Buoen.

Raskt mot tusen

Statistisk sentralbyra la tors-
dag fram tala for folketalsut-
viklinga i fyrste kvartal i ir.
Dei syner at innbyggjartalet
i Fl4 har vakse med 18 sidan
arsskiftet. Per 1. april hadde
Tlii eit folketal pa 992.

Om det ikkje bokstaveleg
vart flagga pd halv stong,
var det ei sorgjeleg stem-
ning i kommunen da folke-
talet i lopet av 2005 for fyr-
ste gong kraup under den

& 1.000.
No kan flagget snart heisast
pé heil stong, for den positi-
ve utviklinga stansa ikkje 1.
april. Ein oppgledd Fli-ord-
farar kan opplyse at folketa-
rivande stund ligg pi

Psykisk Thon-effekt?

Etterat eigedomskongen Olay
Thon kasta sin elsk pd Fli,
har det lenge vore snakka om
ein «Thon-effekts» i kommu-

nen. Er det den som no sld
ut?

- Det ex klart det piiverkar
Det har ikkje skjedd noke

tilseie noko slikt, men der
psykalogiske piverknaden e
nok der. Me har mange fore-
spurnader frd folk som en:
tie til Fla,

iser ogsi til at der
storste industribedrifta, No
vema, har auka talet p. til
sette kraftig dei siste ara. E
stund skjedde det med foll
som tidlegare hadde pendl:
t.d. til Nes, men i den seina
re tid har det fort til innflyt:
ting,

Fulle fotballag

1ei bygd som lenge har vore
truga av «forgubbings, er dei
ogsd udelt positivt at det bl
fleire unge. Berre sidan skuler
starta sist haust, meiner ord-
fararen at det har kome 15-1¢
nye elevar. 1 Fli-mi
utgjer det tor klasse.
nge dr sidar
me i Fld kunne stille fullt 11-
mannslag i aldersbestemt fot-
ball. No opererer me med 13-
mannslag bade for gutar og
Jjenter, fortel Bugen, som endd
eit eksempel pil «nye» FIL,

Ikkje berre Than
Ordforaren stemplar del son
006 skjer i FI4, som udelt posi-
tivt. Han er likevel vel vitan-
de om at utviklinga ogsé forer
med seg store utfordringa

anskje serleg rundt d
finne bustad til alle so
hit. Det er noko me arl
veldig med for tida, Gledeleg
nok er det fleire private ut-
byggjarar som er interesser-
ome i gang. Si det &1
kkje berre Thon som er her
om dagen, er ein fornogd
Fli-ordferar.

Flahar opplevden svaertpositiv utviklingi forhold til folketall og ny naeringsetableringlet sistearet.

Arsakerkanrelaterestil flere hendelser;Eiendomsinvesto®lavThonkjgpte Bjgrneparkerog lanserte
en omfattendeproduktutviklingavdenne.Deretter ervervethanet stgrre neeringsomradea Viki Fla
Disseetableringene
representeremangenye arbeidsplassemgdet opereresmed estimatpa ca300arbeidsplasser.

sentrumog lanserteen storutbyggingav kjgperog servicesentesamthotell.

Dette har gitt formidabelpresseomtaleav Fla.

Bygdabegynnerogsa a sevirkningerav hytteutviklingsprosjektenga fiellomradene spesieltknyttet til
ReinsjgVassfarfiellebg HagevardeSveertpositivt er etableringav ny byggvareforretningpa
Roppemoenhyttefirma ogrgrleggerbedrifti Iapetav det sistearet.

Flavili lspetavnsermesteframtid oppleveen %vwisformidabelvekstinnenarbeidsplasseog
innbyggertall Gulsvikvil veereen del avdenneutviklingen.
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UTDRAGRADESKISF®ORETMULIGFRAMTIDIBOLIGOMRADHTARBEIDEWV
ARSTIDERMRKITEKTEHRAOPPDRABVARBEIDSGRUPBALIG/FLKOMMUNE

Utviklingsomrdde

PROSIEKTPROGRAM

Omelde: ca. 200 000 m2
Bebyggelsn: & eneboliger i dalen
7 eneboliger pd platiet
22 encholiger | Sssiden
& utleiehytter
Fasiliteter og service: Aktivitetssenter,
ridingsenter og brygge
@vrige aktiviteter: riding, fisking, rafting,

trekking, sykiing, sciling,
latring

Tre omrader

Omradet bestdr av tre karakteristiske landskapstyper. Dette basert pi
topografi, vegetasjon og milis.

| EEl
T Zsside
ﬁ platd
- barriere
/\ UTVIKLINGSPL&VLSVIRRAFJORDILFIELE FLAKOMMUNE 2008 ’i
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Bevegelsesmgnster

Et kontinuering gatesystem legges utover tomten, og
knytter sammen de tre adkomstene.
Det nye gatesystemet knytter seg p3 eksisterende

stier i omradet og legger grunnlaget for en
ny infrastruktur. z FLRS

Hovedgaten er plassert p3 de eksisterende stiene. Den nedre
delen av omridet er knyttet til dssiden gjennom veien som gdr
mellom de to h@yeste punktene pd platdet.

Veien gdr sikksakk videre nedover 3ssiden og knytter seg R7.

Det er mulig 3 g2 gjennom hele omridet. St e
Stiene forbinder aktivitetssenteret, lekeplassene, -
utleiehyttene og bryggen.

Utsnittene er tatt fra en 28 siders muligheetaskiislsviken som boligomrade.

Se hele skisserapporten som Vedlegg nr 5

{asax a

S@RBYGDBOLIGFEITher er det pr september2008varsletoppstartav planarbeidfor et boligfelt pa

ca50 mal stort omrade.

SETERST@KROKEBOLIGOMRADEer er konkret planarbeidigangsatt.

Sehelerapportentil BoliggruppasomVedleggir 4

/"\
re plan
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9.3 ARBEIDSGRUPPHEZAERING

{auas (
(neeringknyttet til reiseliver omtalt underkapittelet Reiseliv)

STATUSULSVIK
Gulsviksinefordeler somgrunnlagfor naeringsutvikling

2 timer fra OslolangsRv7, en avhovedferdselsarenaksenOsloBergen

Neerhetentil Kraderen(fjord) og store og variertearealer:skog,vann,hggfjell.
Velegnetearealfor plasseringav nye service/tienestdilbud

Innfallsportentil Norgesstarstereiselivsregion.

15 250hytteeierei HallingdabassereHallingporten Gulsvikog Flapaveitil/fra hyttene
Enrekketurister til hotell/ferieanleggi gvredeleravHallingdapasserelomradet
Godeboforhold / 100%barnehagedekning Barneogungdomsskole
Eksisterendaeeringsgrunnlagned vekstgrunnlagsamtpotensialfor nye etableringersomen
konsekvensv alle nye prosjektigangsattde senerear

~h R ~h R R ~—h ~h —h

HvaGulsvikhari dag

Hallingporten, Statoil, Bilverkstedog GulsvikSag entreprengrer og fagpersonell
Hytteomrader utmarksnaering

0 SkarsdalenVassfarfjelletVeneli

o0 LangevannBuvannSgrbglseterSolheimseter

o0 Vika,HggevardeYoldsmarka
f Roppemoemed nyetableringerinnenforbyggvareygrleggerog hyttefirmasomer etablert i
eksisterendenzeringsbygg( utbygdsomnaeringsomrade)
Ledigeogegnedearealfor ny naeringsetableringikkeregulertpr i dag)
Jordbruk, skogbrukyannkraft
Omraderegnetfor boligtomter
Omraderegnetfor variert naeringsutvikling

~h ~—h

~h ~h —~h —h

HvamanglerGulsvik

Flereinnbyggere

Mer variert naeringsliv

Nyeklarerte ogregulertenseringsomrader,
Nyelangsiktigeutviklingsomrade(ikkeferdigregulertenaeringsareal)
Stgtteapparat; Kommunaltog Regionalt

Tropaat "det garani Gulsvik”

@konomitil &ta st@rreinvesteringslaft

LevendeKulturaktiviteter

~h R —h R R —h —h —h

OPPSUMMERT

MANGLER
| INSKER

GirMULIGHETER
| GULSVIK
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MULIGHETER

Mulighet nr 1) Rv7 og Hallingporten
f Positive

0 Ca4000kjgretgypasserel snitt pr dagn/ GunstigplasserindangsRvogfjorden med
videreutviklingspotensial bensinstasjoneskaperstoppeffekt
Negative

o Overkapasitepa spisestedetangsRv7(ref innhentetregnskapstalfra Branngysund),
bensinstasjonetar en stor del av serveringav kjapp mat”, vegombyggingeSokna—
@rgenvikaennaikke avklartnar oppstartskalskje.

f Konklusjon

Tvilsominvesteringmed et serveringkonseptrettet mot vegtrafikkmed dagendall.
Men resultatfra Stoppeffektundersgkelsesommeren2008viserat ca50%stopperfor a
spise,0g40%stopperpaimpulsvedgodogtidlig skiltingtil steder.Tiltakfor & fa flere til
astoppekanendrekonklusjonerover, og gi bedredriftsgrunnlagfor serveringsstedet.

Mulighet nr 2) ByggvareHyttebutikk

f Positive
o Cal00nyehytter oppfgresarligi FIa,snitt pr hytte kr 2 mill. Cal5000hytteeierei
HallingdalpassereiGulsvik Viliggerfgrsti Hallingdal innfallsportentil Norgesstarste
reiselivsregionstor mulighetfor etterarbeid/innkjgpogsatil hyttene utenfor
kommunen.Cal500hytter i Flai dag.Gunstigplassering forhold til kundene..
f Negative
0 Godtutbygdi nabokommunerstor konkurranse
f Utfordring
o Svakeregkonomi/Hgyerelanerente/ Trendendringef Hvorlangtid vil dagensempo pa
hyttebyggindfortsette ?
f Konklusjon

Godtgrunnlagfor 8 kunnegjennomfare.

| lgpetav planperiodenetablerte byggvareforretningeriByggern’segpa Roppemoen
varen2008 med lokaleinitiativtakere.Deter ogsaetablert et hyttefirma ogen ragrlegger
paRoppemoen.
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Mulighet nr 3) 2 timer fra Oslo—til fjorden, skogen fjellet og hagfjellet.
f Mal

o Tilretteleggeomraderfor boliger/hytter, bolignr 2, nedeved Gulsvikog pafiellet
o Tilretteleggefor utviklingavturismebadepafjellet oglangsKraderenNordre
o Tilretteleggearealfor etableringermed grunnlagi reiselivsutviklingerg bolig nr 2;
(aktiviteter/opplevelsesomraer/naeringsliv)
o Arbeidefor at Flaskalbli et reisemal
f Begrunnelse

o0 Detble byggetca700000m2fritidsboligeri 2007,0g iflg Prognosesenteretil denne
trendengkemedca4 6%pr ari 200809 2009,0g er den enestebyggeaktivitetsom
ansladil ahaenvekstde neste2 ar.

o Somfalgeavdenekspansivénytteutbyggingervil det bli stor vekstinnenvedlikehold,
drift, tilbyggingog ombygginger

o Flaharakseptabeteisetidfor dagsturfra det sentralegstlandtil dagsturerpafiellet.

Mulighetnr 4) Vann
f Vannkraftutbygging

o0 Veereenpadriverfor hgyutnyttelseavvannkraftsomfornybarenergii sideelevetil
Hallingdalsvassdragdette er viktigi et baerekraftigperspektiv.

f Kragderen

o Godlttilrettelagte badeplasseryannaktiviteteri Kraderen, kabelbanepafjorden,
padling,bater, fiske, utleie avbryggeplassfestivalerinnenmusikkog dans,
gjeddefiskefestival;” Tasjansen”vinteraktiviteterpaisen.

{auat trur
f 1000innbyggere Gulsvikmed egenskole/barnehage
f Gulsvikharblitt ett reisemalmed godesommerrogvinteraktiviteter.
f Utbygdflere turistbedrifter og 3000hytter i Gulsvik
f Kulturogaktivitetsomrade flerbrukshallsomet landemerkepanordendenav Krgderer/

Kalvgya

Nyavkjaring,der Veterenkrysseter flyttet mot Gulsvikbruag ny fylkesvegmot Veteren
Tilrettelagteneaeringsarealefra Gulsvikbru til Gulsvikskogen

Boligomradei SgrbygdaGulsvikog Seterstagkroken

Allenergii vassdrad sideelverhar fatt en miljgvennligutbygging
DampbatpaKrgderen

Godtutbygdeentreprengrrog verkstedsbedrifter

Allsidigneeringsliv

Godmodellfor samarbeid

~h R R R R —~h —~h —H
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| PRIORITERT REKKEFQLGE:

’

A

Kommuneplaner

\

Tiltak | Regulerings | Kommuneplan(KP) Kommuner Ansvarsr | Kartr Rv7 r
plan: _ delplan(KDP) | fordeling | skisse Dialogog
Utmarksneering;som av over pressmot
Hallingr en del avarealdelen Gulsvik— handlingsr | aktuelle Vegr
porten som | inkl hytteomrader Krgderen planene nye kontoret
stoppested Nordre ; ;
asom Temakartsomen del for . . naeringsr reglonallle
9 ) . neeringsliv | areal og statlige
service, avarealdelen,med: Inkl. boligr politiske
aktivitet rog vannkraft. omr?clderog myndigr
neeringsr naeringsareal heter
omrade Inkl.
veilgsning
Ansvarlig Seterstar
kroken
Prioritering " 1.prioritet 2.prioritet 3.prioritet 4.prioritet | 5.prioritet | 6.prioritet
Flakommune | X X X X X X
Grunneiere X X X X
Neeringsr X X X X X X
aktarer
Hallingdal X X X
Regionrad (ifht riksveg
7)
Prosjekt X X X X X
Gulsvikfra
Fjordtil Fjell
{auav % (

f Hvemtar taki de uliketiltakene?
f Flaharbehovfor ett felleskoordinerendenaeringsrog reiselivsorgarsomkanha en padriverrolle
overforulike aktgreroginstanser

/"\
re plan
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9.4 ILLUSTRASJONSSKISSEVERPOTENSIELLENZAERINGSOMRADER

.:. .I :
| *‘v% N Gulsvik _

Gulsvik fra fjord til fiell
Temakart potensielle naering- reiselivsomrader

z ,/’ A T Q Omradeavgrensning ikke endelig
POF croated with ;Q?Facwymlwm vy, pettactpny Lo j \ | | fﬂ?E&ilEk_k_j_j‘E—)U‘UU
—
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9.5 ARBEIDSGRUPPREISELIV

{awas & % %

Statuspareiseliveti dag

f Naturogfiellomradenehelearet /Krgderen/Hallingdalselvajaktmuligheter/Soppog bzer/
Vassfaref VassfarkoigaVeneli/ natur ogkultur stier

f Bryggeanlegget/Hallingporten, Skytebane Farmen”,”Fladagen”, "TaSjansen”Gerd's
kanoutleie

f Bjegrneparken-denenesteturistattraksjoneni Fla.Spennendeautviklingsplanemed Thonr
gruppensominvestor.Ca36 000besgkendesommeren2008

f Info senteretliggeri Bjgrneparkenmed kommunalstgtte

f Innkvarteringsmuligheter Stavnomradetm/ 3 campingplasser/utleiehytteBjgrneparkerhar 3
utleiehytter, noenspredteutleieenheter i bygdaog pafiellet. Svaertfd kommersielle
gjestesengeidag

f Flerestore hytteomrader,primzert pafijellet, sombyggesut medi all hovedsakprivateidehytter

f Litenkommersieliturisme

{awat ] trry

Frarapportener det i Flaseerligfokusertpa BjgrneparkenUndersgkelsekonkludererat gjestenei
Hallingdalerdsettervakkernatur oglandskapog god atmosfaere bo og spisegodt pa et stedsomer
ryddigogrent oggodinformasjoner de viktigsteelementenei Toppl0 etter viktighet. Bjgrneparken
scorerallikevelhgyt padenregionalelista pa opplevelsestilbudeneNedenforfalger2 figurer fra
rapporten.
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8.4.2 Topp 10 etter kvalitet

Vi ser at produktelementene som har blitt vurdert som best (med unntak av natur og landskap
pa stedet) ikke har hey viktighet for respondentene:

Tabell 8 4. Topp 10 etter bwilitet, Hallingdal totalt, sommer 2007,

Viktighet | Kvalitet
Matur og landskap pd stedet 4.3 4.1
Fjordcruize 33 4.1
Hardangervidda Natursenter 3.4 4.1
Vassfaret Byernepark 3.0 4.1
EKT Langedrag a1 4.0
Flimshana 3,5 38
Service frabetieningen pd overnattingssted 4.1 39
Standard pd overnattingssted 3,9 39
Service fra hetjeningen pi turistkontoret 4.1 38
Skriftlig informasjonsmateriell p& turistkontoret 4.0 3.8

De best rangerte clementene etter kvalitet er hovedattraksjoner 1 Hallingdal samt attraksjoner i
Fjord Norge. Mange av disse elementene er imidlertid bare middels viktige for respondentene.

Vassfaret Bjornepark, Torpo Stavkirke, Fjorderuise og Hardangervidda Natursenter er sterke
elementer i og rundt Hallingdal. Ogsi EKT Langedrag har forholdsvis fi misforneyde gjester.

Vassfaret Bjornepark har blitt undersekt spesielt 1 Fla, disse resultatene viser at spesielt
serveringstilbudet har et forbedringspotensial. Det er ogsa litt for mang e misfornevyde
respondenter 1 forhold til apningstider. Andre tips til forbedringer kan vare a se nermere pa
informasjon om dyrene og opplevelsen av andre dyr.

Figur & 11 Sterke og svaeks sider ved Vassfarst Bigrnepark, sommer 2007,

4 Slerke Svake sider
Serverngstibudet 1220 %
Apringstidene | 1117 %
Inform asjon om dyrene | 19,8 %
Opplevelse avandre chyr | 18,1)%
Skiling og merking langs weien 1 4.8 %
Opplevelse avbjamene | 4.8 %

Kom petanse hos beteningen [ 1.8 %

Amosfareniparken =916 %

Skilting og merking | parken [T 16 %
Senice hos betjeningen | 0,0 %
Hygieneforholdene for dyrene [ 0,0 %
Dyrenes wvelferd | 0,0 %

0 % 5% 10 % 15 % 20% 25%

Kommentarvedr Bjgrneparken: Etter gjesteundersgkelsesommeren2007har det skjeddomfattende produktutviklingi
Bjarneparkenyassfarhalleqpd 2000m2stod ferdig september2008.
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{awau %

f Hallingportensomstoppestedog naeringsomradened fokuspa opplevelser/aktiviteterog

service utleieenheterv/fjorden (underplanleggingog nyliglagt ut 1.gangsharingpa

reguleringsplan regiav Flakommune,sept2008)

f VidereutviklingavHggevarde inkludert et mindre alpintilboud ogkommersiellesenger,samtde
avrigefiellomradeneSkarsdalen/VassfareReinsjgfjelldvreog Nedreog TollefsrudsetraTur ag

skitilbudeneutvikleside sammeomradene, (pagaendeplanerog utbygging)
Bjgrneparkenm/ Vassfarhallempa ca2000m2i regiav Thongruppen( ferdig september2008)
Flasentrummedkjapesenterhotell m/ ca70rom og kongressali regiav Thongruppen,

~n ~n

(planlagtoppstarthgst2008)

|LAURDAG 19. april 2008 nr. 45 | 70. argang | kr.12 | Falg oss pa nd

te og mest
SIDE 14-15 . < .4 ’ mellom av

Eit kjiempelyft

Slik blir Olav Thons kjgpesenter i Fla = Viligangiar

M 10.000 kvm med butikkar Olav Thons storutbygging i Fla er
B Inneheld hotell med 76 rom presentert. Det blir eit prosjekt som
M Kongressal pa 520 kvm er einestaande i Hallingdal.  sioea-s

Hallingdglen, utklipp 19 april 2008

ingpbiddin — foto Re Plan
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Scenarieskissé@nterbrukav Krgderenved Hallinporten— RePlan/DB@rkitektur 2006
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Marked Hytter | @vrige Dagsr Gjennomr | Shoppingr | Kurs— Gruppe/ & ®
eierei | hytteeiere | turister | reisende | turister og pakke— =9
Fla i Hallingdal | til FI& | gstwest konfer | turer s 8
til Fla Q ~
Produkt ranser ®
gjester
Bjgrneparken X X X X X X X 1
Turogskilayper | X X X 2
Badingogfjord X X X X X X 3
Stoppested X X X X X 4
Sykkelrlgyper X X X 5
Batplasser/utleie X X 6
Shopping X X X X X X X 7
Fiske X X X 8
Alpint X X 9
Guideteturer X X X X 10
Gardsbesgk X X X X X
Batutleie X X X X X X
Jakt X
Skytebane X X X
Klatring X X X X
Arrangement X X X X
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Ansvarlig Neering Hytte r Hytter | Fla Hallingdal | Kortr Langr
utviklere
Hallingr Eierne | Kommune | Reiseliv siktig siktig
porten Grunneiere
Nye tiltak — tiltak r
Statoil IvEsiaTar innen3 | etter 3ar
Tiltak e
Organiseringav X X X X
reiselivet
SkiltinglangsRv7+ | X X X X
infotavler
www.fld NB! X X X
reserveredomener
Flaguiden X X X X
Merkevarer X X X
prosess/ Design
Fellesgode X X X X X
fiansiering r
avtalemodell
Badeplassn X X X X X
aktiviteter Molo
Anlegg-+drift
Stier/skilgypedrift | X X X X X X
ogvedlikehold
Vannfontene/molo | X X X X
paHallingporten
Vannskitrekk X X X
Hallingporten
Forskriftlandingsr | X X X
tillatelse fjorden
for smafly
Eventyrlgypa X X X X X
Regionaltinfo r X X X X X
senter

re /[;\Ian

UTVIKLINGSPL&VULSVIRRAFJORDILFJELE FLAKOMMUNE 2008

«t i u{



{awax % %

Videre utvikling av innkvarteringstilbud ciiltssdxifter og selvhusholdning
Videre utvikling, tilrettelegging og drift g kdigyer sommer og vinter, bygd og fjell
Badeplasser vil kreve tilrettelegging, drifikefheleld Hvem er ansvarlig?

Annen produktutvikling som sikrer Fla som &t deéteromdt

~ ~h ~h ~ —

Hvilken vertskapsrolle gnsker kommunen altgtil filithk hvor enkeltbedrifter vanskelig kan
ansvarliggjgres?

f Hvem tar tak i reiselivstiltakene ? Hvem lssart&a@ordinering av felles markedsfaring,joriprmas
produktutvikling, tilrettelegging for oppldiredseieringsmodell for fellestiltak ?

Reiselivskompetanse og vertskapsroller
Merkevare og design, ett felles designprogid@imgiohé eierskap i et organisert fellesskap

De nye satsingene i Bjgrneparken og i Fl& sefstrerfl& raskt fram mot et reisemal, deet kibsetil
totalopplevelsen pa Fla/Gulsvik

f Thon gruppen sine etableringer bar tilfgre laetamyfkompetanse innenfor marked, markedsfaring
produktutvikling. Viktig at investor og utbdeteetafelles markedsstrategi for Fla

f FIla har behov for ett felles koordinerende magrieigelivsorgan

9.6 MALSETTINGFLA SOMREISEMAL

Et mal ma veere a utvikle Fla til et attraktivdiressm gjar at personer gnsker a tilbdrugeféiter pa egne
eller leide hytter/ leiligheter/hotell, sardegpteaktivt & gjgre dagsbesgk til aktivtetergrkultur i
kommunen.
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9.7 ARBEIDSGRUPPHYTTEUTVIKLING

{ayas
(Gruppassamlederapportliggersomvedlegg

Konklusjon

f Detgrunnlagsomer i gjeldendeKommuneplarfor FIa,der omradeneTragaseth Flenten,
Skarsdaler- Veneliog Gulsvikfjelletble lagt ut somtunge utbyggingsomradema viderefgres.

f Ettellerflere avdisseomradenebar utviklestil & bli en " Tungutbygging’og framstdsom
"Lokomotivet” og”Drakraften” for Flasom reiserferie rogfritidsmal.

f Flakommuneer tilretteleggerog statter en videre utviklingog utbyggingav disseomradene,
spesieltinnenplanrogtilretteleggingsprosesser.

f Detbarsetteskravtil hgystandardor andreomradersomanskesutbygdog/eller fortettet.

f Detbgrapnesfor fortetting aveksisterenddavstandardomrader,slikat standardhevinger
gkonomiskgjennomfarbart.

f Flakommunebgarogsavaereen padriverfor &fa fram planerfor grunneiersamarbeidg
tilretteleggefor lgsningerfor fellesinfrastruktur somstrgm,vannogavlgpmed mer.

f Detutarbeidesenrammeplan/kommunedelplarfor hytteutviklingog utmarksnzering Fla.

f Foromradeti nordre del avKraderenfra Vikatil Statoil,utarbeidesdet enkommunedelplan,
hvor naeringsomraderhytte og utviklingsomradesamtboligomrader er tema.

Overordnedemal for hytteutvikling bar veere

f Beerekraftighytteutviklingblir et viktig middelfor & styrkenaeringslivog bosetting

f Styrkedet gkonomiskegrunnlagetpade enkeltegardsbruk entid med stadigsvakere
lsnnsomhet landbruksnaeringen

f Hytter gir utgangspunkfor utgvelseavfriluftsliv og rekerasjon

f Hverhytte skalbrukesmaksimaltantall dagnpr ar.

f Mestmuligavverdiskapningerskjerogblir liggendeigjeni Fla.

Viktige avklaringeri forhold til maloppnaelservil vaere ansvarsrog rollefordeling mellom

f Kommune

f Grunneiere

f Neeringsliv

f ..ogkunnskapom hvagjestenei Flagnsker
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Hallingdglen, utklipp om hyttebyggingeneraéiehe og Hallingporten som revitalisertestdmpbiv 2005 og 2006
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re plan

UTVIKLINGSPL&VULSVIRRAFJORDILFJELE FLAKOMMUNE 2008

«tf vt



{ayat % % ] %

LANDBRUKET/GRUNNEIERREA

Realverdierpajord f skogeiendommehari lgpetav de siste50 ar sunkettil ca10 20 %.
Somkonsekven®r sysselsettingjord ¥ skogbrukreduserttil langtunder50 %sammenlignetmed 1950.

Landbruket Flavarrelativt "sementert”; de store endringeri norsklandbruk,spesieltpa 70 tallet, ble
ikketatt oppi FIa.

Enstor del aveiendomsmassenlandbruketi Flahar negativakonomiskverdi. Dette ngdvendiggjgen
alternativbruk og utviklingaveiendommens Fla.

STATUSIYTTER

Hyttebyggingen Flastartet for 50 60 ar siden,enklei standard, 30 60 m2, uten VVAogel.
Fl& har 1000eksisterendenytter, og ca90 %av disseer "lavstandard’hytter.
Deter godkjenten rekkegamlehytteplaner,medtil sammencal000godkjentetomter.

ERFARINGSGRUNNLAG

Desistecab areneer det etablert store nye hytteomrader,starster ReinsjgfjellVassfarfjellebg
HggevardeResponsenmarkedeter svaertgod,og manoppnarkonkurransedyktigeriserfor
hytter/tomter. Bygdahar fatt erfaringpaa planleggeutvikle, byggeog drifte hytteomrader.
Dette er verdifull kompetansdor videreframtidsrettet utvikling.

RINGVIRKNINGEROKALSAMFUNNET

Hyttebyggingog hyttebruk gir store ringvirkningettil lokalsamfunn.Flereundersgkelsehar
dokumentertgkonomiskeoverrislingseffekterHovedmalsettindor Flaer at det mesteav
verdiskapingerforblir lokal.

Detblir oppfart ca100r120nye hytter i Flapr ar. Defleste avdisseliggeri en hgydeoverhavetpa 800—
1000m, byggessomhgystandardhytterhar fellesantennerpreiband,datastyringmm.
Verdienav disseeiendommene/investeringentlsvareropp imot Yzmilliard kroner pr ar.

Hvisvi forutsetter at kostnadsfordelingepainvesteringeneer 40 %arbeidskostnaag 60 % materiell og
utstyr, vil arbeidsmuligheterveereapenfor ca200- 300 personerpa heltid.

Selweden halveringav dagensinvesteringsaktivitetdekkerikke tilgjengeligarbeidskapasitet Fla
behovetfor arbeidskraft.

Hgydeover havetog hardt klimagjarogsaat det blir store framtidige vedlikeholdsoppgavepafiell r
eiendommeneBygginga godkjentetomter og moderniseringav eldre hytter, kangi omfattende
ringvirkningettil lokalt neeringslivog nye arbeidsplasserbygda.

Detsammevil det veerefor drift og vedlikehold Bygdahar behovfor arbeidskraftog leverandgrerav
varerogtjenesterknyttet til hyttenaeringene uoverskueligramtid.
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HYTTEBRUKSUNDERS@KELSE

Flereavhytteeiernehar veerti Flanoenar nd, og kanvaeregodereferanserfor videretilretteleggingog
vekstav hytte/leilighetsomrade.

Forafabedrekjennskagtil hytteeiernesforbruksmeanster, gnskerogbehov innenvarer,tjenester,
aktiviteter og opplevelserpar det muligensgjennomfgresen enklerehyttebruksundersgkelseFla.

Resultataven slikundersgkelsesammenmedlokaleerfaringer,kandannebeslutningsgrunnlaépr
investeringerogtilretteleggingerpa en slikmate at de stgtter de overordnetemal for hyttesatsing Fla.

Damtjern/Skarsdaler foto RePlan Utbyggingog drift garparallelt  foto RePlan

HyttebyggindHggevarde-foto RePlan Hggevarde- pafa ar har det veert en rivendehytteutvikling.
foto www.hogevarde.no
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f Nyeomradergodkjenneskunhvordet er tilrettelagt medinnlagtvann,avlgp,stram,fram til
tomtegrense/omradet. Veda velgehgystandardvil fortjenestepatomt oglangsiktigenntekter
agke.

Gamlefelter sgkedortettet ogtilretteleggesfor "hgystandard”.
Desomgnsker’lavstandard’hytte benytter/henvisedil bruktmarkedet.

Foralle omradersomdet planleggesn videre utbygging/fortettingbgar det utarbeidesen
aktivitetsplan,somviserstier, lgyper,fiskeogjakt.

Turmuligheter severdighetekulturminnermed mer. (Sikrekvaliteteni omradet).

| planbgr ogsaavtalerogrettigheter innga.Hvemhar drifts rog vedlikeholdsansvar?
@konomi.Hvordanfinansiereog drive fellesprosjekteisomlgype,stier ogandreaktiviteter.
Forpliktendeavtaleverkknyttet til dette.

Kontraktfesting Avtalerom bruk avnaboarealerjakt, fiske,stier, lgypermm .

Brukav utbyggingsavtaleder det er hensiktsmessig.

Vaerenyskapendetillate samtidsarkitektuii definerte omrader.
Miljgvennlige/baerekraftigégsninger.

Utforme ogtilpassebyggtil landskapmiljg, kultur og brukeretilpassetdagensmulighetermed

materialerog gkonomi,kravtil energiog kvalitet, miljg, med mer
f Estetikkogarkitektur— utlysearkitektkonkurransened moderneinnovativelgsninger.

~h ~h ~—h ~h ~h ~—h

T Th TR THh T

KOMMENTAR:

Flere avoverfornventestrategierhar nd Flakommunestyrevedtatt sompolitiskefgringerfor
hytteutvikling i kommuneni forbindelsemedrevisjonav kommuneplanen.

Flahar store naturressursei fiord, skogog fiellomrader.

Foto www.hogevarde.no
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3innfallsvinklerfor hvordanhyttebyggingog hytteutviklingkanbidratil @ snuen negativtrend

befolkningsmessiggkeantallinnbyggee og utvikle et bedreog breierenaeringsliv.

{ayaw a
FORSLAGLTILTAKGANSVARSFORDELING

Ansvarlig Flakommune Grunneiere | Hytteutviklere | Neeringsliv
Tiltak
Hytte utvikling W Somendelav | X X
Kommuneplanen
Utmarksnaering
X
KDPGulsvik/sgrelFla/ Krgderen.Inkl X X X
boligarealog vei tasningv/Seterstagkroken
Kommunalorganiseringpolitisk/adm X
Kravtil avtaler grunneiereog utbyggere X X X
Utbyggingsravtaler X X X
Plankravkvalitet og standard X X X
Padrivere/ tilretteleggere X X X X
Flerevarerogtjenesterleveresfra lokalt X
neeringsliv
Hytteutvikling somstrategisksatsing X X
Fellesinfrastruktur rselskap (X) X X X

Kommentar: Hvert4. arkommeralle politiskepartier med sinetiltredelseserklaeringeVeda trekke
essensent avdissekanvi trekke dette sammentil falgendefellespolitiske mal:

1) @keantallinnbyggerd Fla 2) Bedrenaeringsgrunnlaget Fla
Utfordring:

Erdenkommunaleorganisasjorpolitisk og administrativtorientert og bygdopp for a endrekommunen
mot dette malet?
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10 eksisterendenytteomraderi Flabgar vurderesinn en videre planprosessor a fa sterstmuligeffekt og
bruk avfritidseiendommeneGruppahar ikke foreslatt nye omraderfor utbygging. Vihar begrensetoss
til & sepastandardog starrelsepa eksisterendeomraderog eventueltutvidelseav disse.

1. Frisvann:

Omradetutvides,eksisterendeomradefortettes og utbyggesmed hgystandard.
Strgmfgrestfarstframtil omradet.

2. Buvann-Langevann:

Omradetutvides,eksisterendeomradefortettes og utbyggesmed hgystandard.
Strgmfarestfarstframtil omradet.

3. Sarbglseter Solheimseter

Omradetutvides,eksisterendeomradefortettes og utbyggesmed hgy standard.
Strgmfarestfarstframtil omradetfra Skarsdalen.

4. Skarsdalen/Vassfarfjellet Veneli

Omradenefra Skarsetrail Damtjernfortettes betydelig.Omradethevestil hgy
saniteerstandard.Omradetutvidesmot, og sammenfayesned eksisterendeomraderpa Veneli.
Nytt utbyggingsomradéeggesut pa sydsiderav VeslefjellmellomVeneliog Skarsdalen

OmradenevedVenelifortettes og haynes standard.Elfra eksisterendeanleggi Skarsdalen.

Merknad:Dette kangjgreomradetsveertatraktivt og pnefor at det kanbli entung aktagrinnenforturismei Fla,og
sommalfor dagsturismefra sentralegstland

5. Gaptjernmarka
Deter her en goddel hytter , eksisterendeomradefortettes og utbyggesmed hay
standard.Strgnigrestferst fram til omradet.

6. Serbygda

Detutarbeidesen kommunedelplarhvor hytter/ leiligheterfor fritid pghelarsbebyggelse
innarbeidesBoligomrader/ spredtbebyggelsdor boliger

7. Gulsvik=Trommald

Detutarbeidesen kommunedelplarhvor omraderfor hytter/ leiligheterfor fritidsbebyggelse
innarbeidessammenmed boligomrader/ spredtbebyggelsdor boliger.
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8. VikarGulsviktjernet

Dette omradethar flestinteressantemuligheter.Det bar utarbeides kommunedelplarfor
omradetfra Vika,Karmo,rundt GulsviktjernetGulsvikeiendommeneg mot Hallingporten
(Statoil),hvor omradetved Hallingmoerutvidesfor utleievirksomhet/naeringsomrade.

Ny avkjgrseimot Hagevardeng Vetterenover Kalvginikanapnefor store og strategiskplasserte
neeringsomradenord for Gulsvikbrua.

@vrigeomraderfra Vikamed en del gamlehytter oppgraderesog omradeneutvides.

Karmoog omradeneved Setersgkrokemvklaresfor hytter/ leiligheterfor salg/utleie og spredt
boligbebyggelse.

Omradetma ogsaavklaresfor vannaktiviteter/badeplasser/batplasser.

9. Gulsvikfjellet—Hggevarde- Vollsetrene

Viderestarre utbyggingopp mot Vardefjellog omkringVollsetrene Omradeneved Sauvald
tjernaogved Vindor vurderes Ett omradefor tung turisme/ hotell vurderesved Utsikten,
mellom Gulsvikstrarog Fyrisj@.

Merknad:Badefor Skarsdalemg Gulsvikfjellomrademadetinn et betydeligstarre antall enheterhytter og leiligheter
for &kunnebli en attraktiv og"tung” turist sted. Deter ogsa@nskeligd kunneleggegrunnlag for & kunnedrive for
eksempelskiheiser, storkiosk kafeteriamm.

10. Flenten-Trggaseth

Dette er lett tilgjengeligomrade,med fylkesveigjennom.
Viserfor ossenvidereutbyggingfra Flatvollenog mot Bergeseterog Sigdalgrense Videreen
utbyggingog fortetting omkringKollenseter ogrundt Lienseter i retningmot Damhaugan

“fe%o—Et et~ @ Sor——F1 " Zet—o tTRdtte BTG £ wofd G—f '@ of "ot fZ%e
™MIMTME T fee fU T ETZZE-40
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@konomiskordelingog ansvarfor & fa gjennomfarttiltakene bari sinhelhetfalle tilbake pa utbyggere
og utbyggingsprosjekter.

Detkani enkeltetilfeller veereaktuelt medkommunalemidler for a fa prosjekteri gangog/ellerfai
standgrunneier/utbyggersamarbeidDette bar veeremidler somforplikter i prosjekteneog
tilbakebetaled lgpetavrelativt kort periode.

Forafinansieredrift oginvesteringavfellesprosjektebar det oppretteset driftsfond somfinansierer
lgypekjaringfellesveier gangveierstier med mer.

Dette kanlgsesved avgift pa solgtetomter, leilighetermed merFfordelingkanskjeut fra en %eller pr
daasolgtarealellerleilighet. Detforeligermangemodellerfor dennetype fordelingsngkler/avtaler.

{ayaz

f Detmaforegdenprosesdor afaenavklaringavvillighettil & gjgreendringerogkommemed
innspill. Hvemkanta tak i prosesser?

f Hvilkenrolle gnskerFlakommunead ha?Padriverrolle TilretteleggerrollePassivolle?

f Ogséi forbindelsemed hytteutviklingviser at Flakanhabehovfor ett felleskoordinerende
naeringsogreiselivsorgan

f Framtidengesponsog etterspgrsei markedet, samt gkonomiog renteniva
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9.8 ILLUSTRASJONSSKISSEYEROMRADERFORVIDERE
HYTTEUTVIKLING
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10 STERKEOGSVAKESIDERGULSVIK

SWOT-STERKEOGSVAKESIDER MULIGHETEROGTRUSLER
Srstrenghts/ W —weaknesses O— opportunities/ T threats

| forstudiet Gulsvilkfra Fjordtil fiell i 2005/2006 utarbeidetmanen SWOT.

Viserat dennehar endret segfram til i dag.Endringendiggeri hovedsakpdat manserat
hytteutbyggingenegir resultateri form av neeringsetableringeog nye arbeidsplasser.
Despennendeetableringeneog konkreteplanertil Thongruppenhar endret Flasinsituasjon.Den
pessimismersomtil delsradeti 2005,er vesentligendrettil optimismeog forventningertil det somskjer
i bygda.Deter ogsamed en vissspenningda naermere300nye arbeidsplassepakort tid er en stor
utfordring for lokalsamfunnebg kommunalttjenesteapparatetEndringermerkesna paboligmarkedet.

Sterkesider

Bredlokalvilje

Positiveinnbyggere wi vil
Positivkommune
Stortengasjemenfra bergrte parter
Storttrafikkgrunnlag Rv7
1100hyttetomter regulert
Hytteutviklingtuftet pagodt
grunneiersamarbeid
Tilgjengeligarealtil boligtomter
Vassfaresomhistoriskmerkevarenavn
Beliggenddgrsti Hallingdaklandetsstarste
reiselivsregion

~h Y~k R —h —h —h —H

~h ~h —h

Svakheter

f Mangelpaarbeidskraft

f Bygdaklarerikketa ut
verdiskapningspotensialdta hytteutviklingen

f ArealetpaHallingportenhar sterrelsesmessigé
utfordringer

f Svakreiselivmarkedskompetanse

f Fortsattmangelpalokaleleverandgretil
hytteutviklingog hytteeierne

f Mangelpaboliger

Muligheter

X Vegtiltak langsRv7gir muligheterfor
Hallingportenog Flasomsamfunn

f Utviklingi bygdaog pafiellet gir
naeringspotensiabg arbeidsplasser

f Arbeidsplasseskaperosetting

f Thongruppensinesatsingeli sentrumog
Bjarneparkermedringvirkningettil Gulsvik

f VekstenkanrevitalisereFlasitt naeringsog
reiselivslag

f Flasompendlersatellitt for Ringerike
forutsetter ny Soknafgrgenvikarasé

f Skarsdalert Hggevarde farste hgyfjellfra
OsloogRingerike rdagsturisterpa
skitur/fjelltur. ForutsetterSokna&drgenvika

f Hallingportensomregionaltinfosenter

f Kragderen

Trusler

f Kapitaltilgandgor gjennomfaringavideeneved
Hallingporten

f Vegmyndighetetillater ikke bedreavkjgringer
til Hallingporten

f Vegmyndighetendillater ikketilstrekkeliggod
ogtidlig skiltinglangsrv7

f Mangelpaarb.kraftfor lokalverdiskapning

f Mangelpaaktererfor & gjennomfaretiltakene
i Utviklingsplanen

f FortsattforfallavRv7
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11 SLUTTORD REPLANas

RePlanASvil takkefor et spennendeoppdrag,og ikke minsttakkefor det godesamarbeidetog
engasjementesomhar pregetplanprosessen.

Deter gnskeom at planarbeidetgir godt grunnlagfor & utvikle Gulsvikog Flaviderepa en slikmate at
malsettingenom veksti innbyggertall arbeidsplasseog neeringslivskjer,og at mansikrer Flasomen
fortsatt ogen framtidig godbostedskommunesomett mer framtredendereisemalog somen hyggelig
vertskommunefor mangeog forngydeeiere avfritidsenheter.Navil de stgrsteutfordringenevaerea
plassereansvarfor framdrift og gjennomfaringavtiltak slikdenneUtviklingsplaneriramlegger.

VignskerFlalykketil, det er ndarbeidetstarter.
HemsedaPk5.septembe2008

RePlanAS

RagnhildKvernberg
Dagligederogveiviser

Kontaktadressetil prosjektleder

Navn Mobil Epost Hiemmeside
RAGNHILBVERNBERG 90966953 ragnhild@replan.no www.re plan.no
Pb18

3560HEMSEDAL
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12 KILDER

ForstudietGulsvikfra fjord til fjell, 2006,RePlanASv/RagnhildKkvernberg

Rapportendra Arbeidsgruppene UtviklingsplanerGulsvikira fjord til Fjell2007/2008
Stoppeffektundersgkelsenrapport ved Senterfor ReiselivHayskolen Buskerudv/IngunnElvekrok
Gjeste— og sommerundersgkelserHallingdalSommer2007,Kaizems,2007

Strategisk-orvaltningsplamRv7og Rv52,2007 og Strategiskplanfor Hallingdal Handlingsplan2006,
begge v/IRegionradefor Hallingdal
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