Beskrivelse

1. Planom rddet.
1.1 Beliggenhet og adkom st.

Omridet liggeri ot eksisterende hyttoomrdde i Veneliskogen p8 Veneli. Avstanden til F14 sentrum er ca 10km.
Adkom st er p3 eksisterende vei til hyttefeltet, fra bomvegon Hei~ Veneli.

Hensikten med planen er en bedre utnyttelse av omrdde til fritidsbebyggelse og rekreasjon. De eksisterende hyttene i omrédet ligger
sor i eksisterende hytteomrdde p& Veneli.

Det oriplanen satt krav til eksteriorm essig standard for & skape et trivelig miljo i omrddet. Hyttene skal utformes slik at de
harmonerer m od terrenget og omgivelsene pd Veneli

Fasader skal bygges av naturm aterialer som tre og stein.

Tom tene vil variere fra ca 1,1 ~ 1,8 m &1,

Planen bestdr av 48 nye tom ter, og 31 eksisterende tom ter.

P& noen av de oksisterende eiendom m er foreligger kun skylddelingsforretninger. Disse or kun inntegnet fra rasterkart, og er kan derfor vesre
noe unay aktig.

1.2 Avgrensning avomridet.

Omrddet er begrenset til del av Veneliskogen, gnr. 10, bar. 10,

Planavgrensningen folger ivest Heivegon et stykke, 88 sar-vestover tilavgrensningen for Kommuneplanens aréaldel, folger denne sor-ostover
tileiendom sgrensen mot 10/9, og falger denne vestover igjen til Heivegen.

1.3 Eiendomsforhold, sterrelse.
Eiendom m en Vensliskogen, gnr. 10, bnr. 10 eies av Bjern Ole Hilde,
Omrddetsom er om fnttet av regulermgskartnr 0615-2003-001 er ca. 700 dekar.

1.4 Overordnede planer. ’
Arealet ligger innenfor areal som iarealdelen til Kommuneplanen for Fif ‘er vistsom "Fritidsbebyggelse”.

1.5 Naturforhold, landskap.
Grunnforholdene i om rddet bestdr for en stor del av fjell.
Arealet bestdr stort sett av middels tett vegetasjon, som istarst mulig grad sokes bevart.

Reguleringsbestem melser for hytteplan pd del av eiendommen
gnr.10,bnr.10 pd Venelii Fld kommune.

§1 Gyldighetsomréade,

Disse bestemmelser g_}elder for dst omrddet som ligger innenfor reguleringsgronsen vist pd plankert nr. 0615-2003-001, datert 10.08.2004,
Krav tilbebyggelse er isamsvar med kommuneplanens arealdel for 2000-2011. Kravene gjelder nye bygninger, og kan fravikes ved reising av
gamle bygg. N

Utbygger kan soke om endring av krav tilbebyggelse i samsvar med gjeldende kommuneplan,

§2 Generelt,

Omriddet or regulert til falgende form &L
Byggeomrdder for hytter,
Landbruksom rdder
Fellosom rdder

Fareom rAder

Spesialom rdder
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83 Felles bestem m elser.
5.1 Bygningsplassering.
Byggets planlagte plassering er avm erket i terrenget med et m erkestikk. Disse er innmalt med GPS og oppnatt bygg skalien eller
annen form berare oppsatt m erkestikk
Byggogrenson m ot veier settes til 10 m fra senterlinje vei.
Hyttone skal utformes og plasseres slik de glir best mulig inn iterrenget og at fyllinger og skjeringer i storst m ulig grad unngés.
Moneretning skal pd skrdtom ter fortrinnsvis folge haydekurvene.
Fyllinger skal ikke vaere hayere en 2.,0 m. Forholdet m ellom skjmring / fylling skal vasre innenfor 60/40_.
Ved tunbebyggelse ber tom tens helnmg utnyttes frem for & lage unadige skj®ringer/fyllinger. g‘»"

3.2 Krav til seknad om tillatelse til tiltak (byggesoknad).
Med soknad skal det sendes inn planer som redgjor for:

- Terrengforhold

- Vegetasjon (eksisterende og ny). !
- Bygningers plassering med haydoangivelse.

- Forhold til bebyggelse p& naboeiendom m er.

33 Vann og avlep.
I forste om gang legges det opp til lavstandard i omrddet. Innlagt vann tillates derfor ikke.
Toalett skal veere av type godkjent biologisk toalett.

Detoriplanen avsatt/plassert omrdde til 4 borehull Plasseringen av disse m 4 senere vurderes ut fra terrenget.
Noen eksisterende tom ter har pr. i dag egne borehull.
Nyetomteriplanen kan eventuelt bore etter vann pd egen grunn.

Dot kan senere bli aktuelt 8 vurdere om omrddet skalgjores om til hayltln.dard. Isd fallm48 deler av omrddet, oller hole omrddet
oppgraderes. Det tillates ikke spredte tilfeller av hoystandard.
Detmd ved heving til haystandard utarbeides egen vann og aviapsplan.

3.4 Vegetasjon.
Eksisterende vegotasjon skalistorst mulig grad sekes bovart.

3.5 Planering/rydding.

Byggearbeidene sksl utfores under all mulig hensyntagen til terreng og vegetasjon. I tilfelle hvor dotforakom m er utgravde m asser, bor
disse henlegges pd steder der de ikke virkerskjem mende. Planering i starre utstrekning bor ikke tillates. Veiskrininger og andre
Planerte partier ska vere fri for ratter og stor stein, og de skal pdfores jord og nlretteleggu for naturlig vegetasjon. P4 veiskrdninger
skal dette gjores samtidig m ed selve inngrepet, cller s8 snart som mulig etter vinteren. Btter at utbygging er sluttfort, skal hele om ridet
ryddiggjeres, og planerte arealer tilsles.




3.6 G jerder.
Gjerder tillates ikke oppfort, ikke i noen form.

37 Kabler,

Det eriforbindelse med eventuell strem utbygging til Veneliavsatt om rdde tilhoyspentanlegg. (Trafokiosker.)
Eventuelle kiosker bygges m ad tak som for hytter.

Alle kabler som fores inn i omrddet, og interne kabler, skal fores frem som jordkabler.

38 Frisiktsoner.

Alle frisiktsoner utform es i henhold til "veinorm alene™ fra Statens Vegvesen.

De regulerte frisiktsoner skal holdes fri for vegetasjon, gjenstander og "byggverk”, m .v. som ragermer enn 0,5m over de tilstotende
veiers nivd.

3.9 Kulturm inner.

Dersom det under anleggsarbeidet skulle dukke opp fredede kulturm inner, m4 arbeidet straks stanses, og kulturavdelingen varsles. Jfr.
Kulturm inneloven §8.2.

Kullgropen (merket R1) er ot autom atisk fredet kulturm inne. Det m 4 ikke gjoares noen form for fysisk inngrep, tildekking eller
gjenfylling av kullgropen eller dens sikringssoner.

3.10 Massetak
Dot skal utarbeides detaljplaner for drift og avslutning for massetakene i forbindelse m ed soknad om tillatelse til tiltak etter PBL § 93.

3.11 Parkering
Detskal opparbeides biloppstillingsplass for to biler pr. tom t.
Parkering skal foregd innenfor egen ciendom /tom t.

3.12 Dispensasjoner.
Nir det foreligger smrlige grunner, ken kommunen gi varig eller midlertidig dispensasjon fra reguleringsplan m ed bestem m elser, jfr.

Plan- og Bygningslovens §7. .
Utbygger ken seke F1é Kommune om reguleringsendringer, dette gjelder ogsd fortetting og utvidelse av omrddet.

§4 Byggeomride for hytter,
" Bebyggelsen skal oppfores i | etasje, men kan.bygges med hems.

Hayder: Hovedbygninger skel ikke overstige gesimshoyde 3,0 meter og det kan tillates inntil 5,5 m eter monehoyde m &lt
fra topp grunnm ur.
For hytter m ed tverrstilt oppstue, der terrenget tillater dotte, tillates m oneheyde inntil 6,0 m eter fra topp
grunnmur.
Anneks , uthus og boderskalha manehoyde m aks. 3,5 meter og gesimshoyde 2,5 m eter m &)t fra topp grunnm ur.

Starrelse: P4 fradelte tomter kan hvertomt bebygges med inntil150m 2 BRA.
BRA kan fordeles pd flere bygg innen samme tomteenhet, dog ikke over 4 bygg.

Hytte type: Doeterviktig at hyttetypen som velges tilpasses tomten og at det er riktige proporsjoneribygningsmassen.
Hyttene kan oppfores itammer, stav og laft eller reisverk eventuelt kombinasjon av disse,
Som alternativ kan deler eller hele bygg ha steinfasade av naturstein,

Grunnarbeide : Altgravearbeide skal utfores s skdnsomtsom mulig og slik at steinblokker og trer som bidrar til et trivelig
milje pd tom ten blir bevart.
Viktige elem enter m erkes tydelig for gravearbeide starter.

Grunnmur: Synlige m urer skal ikke vere hayere en 1,0 m.
Detskal veore tettmur p& byggets langsider.

Tak: Alle tak skal tekkes pd en slik m dte at det ikke virker skjem m ende.
Det er onskelig at takutlogg pé gavlog langvegger trekkes ut min. 0,5m, dette gir et "lunere” utseende pd hytta.

Takvinkler : Takvinklen skalligge mellom 22 og 34 grader, det skal vare lik takvinkel pd alle tak innen samme tomt.
Kravet om lik takvinkel kan fravikes dersom detskalreises gamlo tomm erbygninger , men ingen av husene
skal fravike m ax/ m in vinkel.

Fasade: Fasadem aterialet skal vaare av tre eller stein.
Utvendig synlige m urvegger skal forblendes eller m ures i naturstein.

Farger: Panel/toamm er beises/tjmrebres m od farger fra sort til marke jordfarger, radt tillates.

Piper: Utvendig synlige piper skal forblendes/m ures i naturstein.
Alternativt kopperbeslag pd mindre piper.

Antenner/parabol:  Antennerog parabolanlegg skal anbringes slik at de ikke virker skjem m ende.

§4.1 Eksisterende hyttebebyggelse.

For eksisterendo bebyggelse m 8 det sekes om dispensasjon hvis det skal foretas vesentlige endringer og tilbygg tilbebyggelsen.

Bventuolle seknader om dispensasjon skal behandles i henhold til plan- og bygningslovens bestem m elser, og det vil ved behandlingen bli lagt
vekt pd de smrlige grunner som oppgis som grunalag for dispensasjonsseknaden (jfr. PBL § 7).

§5 Landbruksomrider.

Innenfor omrhdene er det ikke tillatt & sette i verk tiltak som beskrevetiPlan- og Bygningslovens paragrafer 81, 84 og 93,

§6 Fellesomrider.
6.1 Felles avkjoring/parkering.
Det or ikke tillatt d opparbeide andre kjereveger enn de som er vist. pi plankartet.
Veier fores frem iterrenget slik at skjmringer/fyllinger unngds m est mulig.
Til veitrase eravsatt 5 m, med veibane 4 m etor (inklakuldre) pd hovedveier.
Dot skal opparbeides felles biloppstillingsplasser, vist pd plankartet.




