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FORORD

Dette planprogram gjelder for omradereguleringsplan for Hagevarde HV16 Heimseter. Som
ledd i videreutvikling av en av Fla kommunes viktigste fjelldestinasjoner, og basert pa
Hagevarde sin baerekraftstrategi, tar planarbeidet sikte pa a legge til rette for utvikling av et
omrade pa ca. 7000 dekar pa Hagevarde.

Forslag til planprogram er utarbeidet i henhold til Plan- og bygningslovens § 4-1 og § 6 i
forskrift for konsekvensutredninger etter Plan- og bygningsloven datert 26.06.2009.

Omradereguleringsplanen utarbeides i samarbeid mellom Fld kommune og Hagevarde AS,
og det er etablert en styringsgruppe for planarbeidet med representanter fra Fla kommune og
Hagevarde AS. Fla kommune har ansvar for planprosessen og Hggevarde AS bekoster og
besarger utarbeidelse av planforslag med tilhgrende utredninger.

Planbehandlingen vil i ferste omgang besta av en 6 ukers lang offentlig hegring av
planprogrammet fgr den endelige versjonen av planprogrammet vedtas av kommunestyret i
Fla. Deretter legges et planforslag fram til farstegangsbehandling i Fla kommune og med en
planbeskrivelse som inkluderer temaene som skal utredes og belyses neermere. Etter
offentlig heringsperiode pa 6 uker vil planen bli tatt opp til annengangs politisk behandling og
vedtak i kommunestyret i Fla kommune.

Ved a fremme forslag om en ny omradereguleringsplan har en til hensikt a erstatte den delen
av Omradereguleringsplan for Gulsvikfjellet som der er benevnt som HV16.

Grinaker Utvikling AS

Knut Sterud
Prosjektleder
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1 INNLEDNING

1.1 Bakgrunn

Den helarlige fiell- og fritidsdestinasjonen Hagevarde er et av satsingsomradene for
utbygging av fritidsbebyggelse i Fla kommune.

Hagevarde er regulert av omradereguleringsplan for Gulsvikfjellet, vedtatt i 2015.
Omradeplanen angir delomrader, og det er krav om detaljreguleringsplan for de ulike
delomradene. HV16 er et av de sterste delomradene med ca. 7000 daa, og er i
omradereguleringsplanen avsatt til fritidsbebyggelse, infrastruktur, sentrumsomrade,
skianlegg, skilgyper mm.

Det ble i 2018 igangsatt arbeid med detaljreguleringsplan for HV16. Etter at prosessen har
pagatt en stund, er det vurdert at omradet er sa vidt omfattende at omraderegulering
fremstar som mer hensiktsmessig enn en detaljreguleringsplan.

Omradet omfatter store arealer og vil legge til rette for utbygging av fritidsbebyggelse i lang
tid. Erfaringsmessig vet man at marked og utbyggingsmater endrer seg over tid. En
omradeplan sikrer en helhetlig Igsning for viktig infrastruktur og overordna faringer for
arealbruk i hele omradet. | oppfglgende detaljregulering kan mindre delomrader innenfor
omradeplanen detaljeres pa et senere tidspunkt, etter marked og enhver tids gnsker og
feringer for utbygging.

1.2 Organisering av planarbeidet

Planarbeidet organiseres som et samarbeid mellom Fl& kommune og Hagevarde AS.

Det er inngatt avtale mellom Fl& kommune og Hagevarde AS som angir ansvarsfordelingen
mellom partene i planprosessen. Det falger av avtalen, som bygger pa Plan- og
bygningsloven kap. 12, at FI& kommune har ansvaret for rammer for og framdrift i
planprosessen. Fld kommune er ogsa ansvarlig myndighet for konsekvensutredningene, jfr.
Plan- og bygningsloven § 4-2.

Hagevarde AS besarger og bekoster utarbeidelse av planprogrammet og planforslaget med
tilherende konsekvensanalyser og @vrige utredninger. Grinaker Utvikling AS, med bistand fra
ANKR Radgivning AS og MjgsPlan AS, er engasijert til & bistd Hagevarde AS i prosessen.
Hagevarde AS har ogsa stette fra andre fagmiljger med spesialkompetanse (Asplan Viak
AS, NaturRestaurering AS, Skred AS, Ramball AS, Norwegian Snow Consulting AS med
flere).

1.3 Mal for planarbeidet

Visjon og beerekraft:

» Utbyggingen av Hagevarde skal giennomfares pa en skansom og baerekraftig mate,
hvilket innebaerer at Hagevarde skal bygges ut for a bli en attraktiv og preferert
fritidsdestinasjon, men samtidig sette sa lite avtrykk pa miljget som mulig.

Mal for utvikling av Hggevarde:

» Videreutvikle Hagevarde som et sveert viktig helars fritids- og reiselivsomrade og

baerekraftig fielldestinasjon i Fla kommune.
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1.4 Plantype, planprogram og konsekvensutredning

Reguleringen utfgres som en omradereguleringsplan i henhold til Plan- og bygningsloven §
12-2. En omradereguleringsplan er en overordnet reguleringsplan, som normalt falges opp
med detaljreguleringsplaner. | det videre arbeidet med omradereguleringsplanen vil det
imidlertid legges opp til at deler av omradet far sa vidt detaljerte bestemmelser og plankart,
at det vil vaere mulig & ga rett pa rammesgknad (byggesak) sa snart
omradereguleringsplanen er vedtatt.

For planer som kan fa vesentlig virkning pa miljg, naturressurser og samfunn, skal det
utarbeides planprogram som grunnlag for planarbeidet, jfr. Plan- og bygningsloven. § 4-1.

I henhold til Forskrift om konsekvensutredninger er det krav om konsekvensutredning (KU)
for kommuneplaner og kommunedelplaner, og det er krav om KU for reguleringsplaner for en
rekke ulike tiltak, herunder nye bolig- og fritidsboligomrader som ikke er i samsvar med
overordnet plan (KU-forskriften vedlegg |). Det ble utarbeidet KU for Omradeplan for
Gulsvikfjellet vedtatt i 2015. En ny omradeplan er av planmyndighet vurdert & omfattes
av krav om KU. Det er ogsa krav om planprogram for reguleringsplaner for tiltak i
Vedlegg | til Forskrift om konsekvensutredninger.

Planprogrammet skal:
» klargjere formalet og avklare premisser og rammer for planarbeidet
= beskrive aktuelle problemstillinger i planarbeidet
= vise behov for ngdvendige konsekvensutredninger og @vrige utfyllende beskrivelser
som skal fglge planforslaget
» vise opplegg for informasjon og medvirkning i planprosessen
* vise organisering av planprosessen og framdriftsplan

2 PLANPROSESS OG MEDVIRKNING

2.1 Planprosess

Planprosess for reguleringsplaner styres etter bestemmelser i Plan- og bygningsloven. Det er
flere faser av planprosessen for en omradereguleringsplan med krav om planprogram og
konsekvensutredning. De viktigste trinnene i detten prosessen er:

= Varsel om oppstart med hgring av planprogram. Minst 6 uker hgringsfrist.
= Fastsetting av planprogram i kommunestyret.

= Utarbeidelse av planforslag.

» Farstegangs behandling av planforslaget i kommunestyret.

= Hgring av planforslaget. Minst 6 ukers hgringsfrist.

= Eventuelle endringer av planforslaget etter hering.

= Vedtak av plan i kommunestyret.

2.2 Medvirkning

Plan- og bygningsloven stiller krav til medvirkning i planprosesser. Kommunen har et ansvar
for & pase at dette blir ivaretatt. Ved oppstart og hering av planarbeidet kunngjeres det med
informasjon og frister i lokalavisen Hallingdelen, og samtidig legges forslag til planprogram ut
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til offentlig ettersyn. Bergrte grunneiere, andre parter og offentlige organer varsles ogsa
direkte med brev.

Kunngjgringer skal i tillegg veere elektronisk tilgjengelig, og Fl& kommune bruker
hjemmesiden sin til dette. Under «kunngjeringer / hgringer» legges det ut informasjon om
oppstart av planarbeid og hgringer, og forslag til plankart vil bli lagt ut pa
www.kommunekart.com nar det kunngjares hering av planforslaget.

| Igpet av planprosessen kan det vaere aktuelt & giennomfare folkemate(r) for dialog og
innspill til planarbeidet. | tillegg kan det veere aktuelt med informasjonsmate(r) for hytteeiere
og andre interesserte, samt bruk av hjemmeside til Hagevarde AS. Ulike fagmiljger, rad,
utvalg og interessegrupper vil bli involvert i arbeidet.

2.3 Framdrift

Tabellen under viser en overordnet framdrift for planprosessen og medvirkning. Det kan bli
justeringer av framdriften og medvirkningsopplegg underveis i prosessen. Tidspunkt for
mgter vil bli avklart og annonsert pa et senere tidspunkt.

Tidspunkt: Planprosess: Medvirkningsopplegg:

Hasten 2022 Avklare rammer og premisser

Vinter 2022 / 2023 Utarbeide forslag til planprogram

Vinter/var 2023 Varsel om oppstart og hering av Informasjon om oppstart av
forslag til planprogram planarbeidet pa hjemmeside,

lokalavis, mm. Apent for
skriftlig innspill til
planprogram som er pa
haring. Apent for skriftlige
innspill til planforslaget som
skal utarbeides. Dialogmater
og evt. egne meoter for
hytteeiere i Hagevarde.

Var/sommer 2023 Vedtak av planprogram
Sommer 2023 / Hast Arbeid med planforslag
2023
Vinter 2023 / Var 2024 Farstegangsbehandling av Informasjon om hgring av
planforslaget. Haring av planforslag pa hjemmeside,
planforslag. lokalavis m.m. Apent for
skriftlig innspill til
planforslaget som er pa
hgring. Dialogmgter og evt.
egne mgter for hytteeiere i
Hggevarde.
Var 2024 (tidligst) Annen gangs behandling og

vedtak av planforslaget.
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3 PLANSTATUS, RAMMER OG FZRINGER

Bade pa kommunalt og regionalt niva er det vedtatte planer som er relevante for
planarbeidet. P& nasjonalt niva er det rammer og faringer for arealplanlegging. Under fglger
en oversikt:

3.1 Nasjonale og statlige planer og feringer

Lover og forskrifter:

= LOV-2008: Plan- og bygningsloven

= LOV-1978: Lov om kulturminner

= LOV-1981: Lov om vern av forurensninger og om avfall (Forurensingsloven)

=  LOV-2009: Lov om forvaltning av naturmangfold (Naturmangfoldloven)

= LOV-2000: Lov om vassdrag og grunnvann (Vannressursloven)

= LOV-1963: Lov om vegar (Veglova)

= LOV-2018: Lov om produksjon, omforming, overfgring, omsetning, fordeling og bruk av
energi m.m. (Energiloven)

= FOR-2017: Forskrift om konsekvensutredninger

» FOR-2006: Vannforskriften

=  FOR-1994: Forskrift om rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag

Stortingsmeldinger:

= Meld. St. 18 (2016-2017
= Meld. St. 18 (2015-2016
= Meld. St. 14 (2015-2016
= Meld. St. 26 (2006-2007
= Meld. St. 16 (2004-2005
= Meld. St. 42 (2000-2001
= Meld. St. 39 (2000-2001
= Meld. St. 58 (1996-1997

, Berekraftige byar og sterke distrikt

, Friluftsliv

, Natur for livet

, Regjeringens miljgpolitikk og rikets miljatilstand
, Leve med kulturminner

, Biologisk mangfold

, Ein veg til hggare livskvalitet

, Miljgvernpolitikk for en beaerekraftig utvikling

S N N N S N N SN

Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging

» Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging 2019-2023.

Rikspolitiske retningslinjer og rundskriv:

» Rikspolitisk retningslinje T-1442/2021 — Miljgverndepartementet, Retningslinjer for
behandling av stgy i arealplanleggingen.

= Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging
(26.09.2014)

» Planlegging og utbygging i fareomrader langs vassdrag, retningslinje 1-2007 NVE

» Rundskriv, T-2/08- Miljgverndepartementet, Om barn og planlegging.

» Rundskriv H-5/18 Samfunnssikkerhet i planlegging og byggesaksbehandling

» Rundskriv H-4/21 Etablering av ladepunkter og ladestasjoner for elektrisk drevne kjgretay

» Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging (1995).

» Regjerings handlingsplan for universell utforming og ekt tilgjengelighet 2009-2013

= Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning (2018).

= Den europeiske landskapskonvensjonen, CETS no. 176, 1. mars 2004

* FNs beerekraftsmal
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3.2 Regionale planer og feringer

» Regional plan for Norefjell — Reinsjofjell 2020-2035.

Utgiver: Viken fylkeskommune. Vedtatt av fylkestinget 17.09.2020, revidert av KMD
07.09.2021.

Regional vannforvaltningsplan for Innlandet og Viken 2022-2027.

Utgiver: Innlandet og Viken fylkeskommune. Vedtatt: 26.10.2021.

Regional plan for areal og transport i Buskerud 2018-2035

Utgiver: Buskerud fylkeskommune. Vedtatt av fylkestinget 14. og 15.02.2018
Kollektivtransportplan for Buskerud fylke — Utvikling mot 2030

Utgiver: Buskerud fylkeskommune. Vedtatt: juni 2012.

Regional reiselivsplan - Forst mot fremtiden 2010-2015

Utgiver: Buskerud fylkeskommune. Innhold: Strategi for reiselivet i Buskerud. Vedtatt av
Fylkestinget 21.10.2009.

3.3 Planer og feringer for Fla kommune

Fla kommune har flere planer som er relevante for planarbeidet. De viktigste er falgende:
»  Kommunal planstrategi 2020-2023 (vedtatt 03.12.2020)

*  Kommuneplan 2015-2027 — Arealdel Fla kommune (vedtatt 26.05.2016)

»  Kommuneplan for Fla kommune — Samfunnsdelen 2022-2034 (vedtatt 15.12.2022)
»  Kommunedelplan for Gulsvik 2017-2029 (vedtatt 28.03.2017)

» Strategisk naeringsplan for Fla kommune (vedtatt 2017)

» Omradeplan for Gulsvikfjellet (vedtatt 19.02.2015)

Kommuneplanens samfunnsdel 2022-2034 omfatter flere tema og har mal og delmal som
er relevante for en omradeplan og utvikling av Hagevarde. Neeringslivet er en viktig
baerebjelke i samfunnet i Fla kommune, og utviklingen har veert positiv de siste arene. Mange
arbeidsplasser i Fla er knyttet til fritidsboligmarkedet og reiselivsneeringen. Det er et
overordnet mal at nzeringslivet i Fla fortsatt skal «blomstre».

Samfunnsdelen har videre mal om at fritidsbebyggelse skal komme innenfor allerede
godkjente planer. Eventuell fritidsbebyggelse ut over dette skal vaere som naturlig fortetting
og / eller i tilknytning til etablerte omrader der man kan benytte eksisterende infrastruktur.

Det er et mal for Fla kommune & ta vare pa viktige naturverdier, landskap og kulturminner.
Utbygging ma skje innenfor talegrensen til miljget, samtidig som det ma sikres tilstrekkelig
arealer til gnsket utvikling og utbygging. Baerekraftig utvikling er et giennomgaende tema i
kommuneplanens samfunnsdel.

3.4 Eksisterende reguleringsplaner i Gulsvikfjellet

Det er godkjent en rekke reguleringsplaner i Gulsvikfjellet. Disse er oppfert i tabellen
nedenfor, og plassering er vist i figuren etter tabellen.

Plan-ID Navn pa reguleringsplan Ikrafttredelsesdato
2002001 Brennasen HV1 26.06.2002
2005002 Hggevarde HV3 27.04.2005
2006001 Hpgevarde HV4 og 5 31.05.2006
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2006002 Regulering for avlgpsanlegg - Hggevarde 29.11.2006
2007001 Hggevarde HV6, 7, 8 0g 9 25.10.2007
2011002 Hegevarde HV2 22.09.2011
2012001 F/H1 og F/H2 i Hpgevarde HV7 20.09.2012
2015002 Hggevarde HV3-b Fjellseterhaugen 18.06.2015
2015004 Detaljreguleringsplan for omrade N1 — Brennasen 17.03.2016
2015005 Reguleringsplan for B24-B26 Sauvallia HV3 28.03.2017
2015011 Hggevarde HV15 Vardefiell 18.05.2017
2016001 Detaljreguleringsplan for Dollhus Fjelltak M1 17.03.2016
2016007 Eitjernhaugen H4-HV5b 23.02.2017
2018002 Hggevarde Hggfjellspark (Fjelllandsbyen) 18.06.2020
202004 Sykkelstier 6 og 7 i Gulsvikfjellet 17.06.2021
2022001 Hggevarde - Sykkelsti B m.fl. 17.06.2022
2022002 Hggevarde - Sykkelsti 6 nedre del 17.06.2022
2015009 Hggevarde - HV17-abc 15.12.2022

gstheim-

saler

Gandrudsetre

Vollsatran

/N st Egr@ del

5 |7 - 2 Avlap Hegevarde :
.
t __|'JI , | ~=e X 4
;1=y,433'~t$é;‘:::_;~‘ o ‘

b
[Hegevarg
- -“h". g

Figur 1. Oversikt over gjeldende reguleringsplaner i Hogevarde.
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4 DAGENS SITUASJON - BESKRIVELSE AV PLANOMRADET

4.1 Beliggenhet og adkomst

HV16 Heimseter i Gulsvikfjellet ligger i den nedre delen av Gulsvikfjellet i FIa kommune. Det
ligger hovedsakelig pa et skogkledd plata, mens den vestre delen er en bratt li med Vardefjell
som den hgyeste fiellryggen. Omradet befinner seg i hegdelaget 575-1100 moh.

Omradet har adkomst fra Rv. 7 ved Gulsvikgardene i nordenden av Krgderen og videre
langs fylkesvei 2902. Derifra via eksisterende, privat asfaltert hovedvei oppover lia.
Automatisk bomstasjon er etablert rett etter avkjering fra fylkesveien.

igur . Foo?é.0.0%. 'St'oe }efwa—v ”de ‘mire @r paomdet demeren |
og Gulsvik i bakgrunnen. Omradet sett fra Vardefjell mot gst.

F;'Qur 3. Foto 12.05.2020. Utsyn f;a R_’v. 7 og Kr@dereot Vardeﬁl/ og den
gvre delen av HV16
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Figur 4. Oversiktskart som viser planomradet HV16 Heimseter og
adkomstveg fra Rv. 7 i Gulsvik og opp til Hagevarde.
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4.2 Avgrensning av planomradet

Plangrense for HVHE
Gulsikifedot, Fia Kommune

Tegnfarklaring
—— Elangiense HY16

g ooes, M\ mjgselon
............ * Hpgeuarde  =-w s

10.02 2023

y o
i sd - >

Figur 5. Ortofoto som viser planomradet Hv16 Heimseter pa 7277,3 dekar.

Avgrensning av planomradet ned mot dalen er lagt pa gstsiden av hgyspenttraseen, av

hensyn til friluftsliv. Mot vest gar planomradet opp til toppen av Vardefjell, inntil

reguleringsplan HV15 Vardefjell. Mot s@r er planomradet hovedsakelig avgrenset av
Gulsviksetervegen, som er den eksisterende private adkomstvegen fra dalbunnen, og mot

Hagevarde hytteomrade. Mot nord avgrenses planomradet av Sjglingelva.

13



Planprogram — Omradereguleringsplan for Hegevarde HV16 Heimseter

Ved varsel om oppstart av et reguleringsplanarbeid varsler man et planomrade som er ment
a dekke hele det arealet som kan tenkes & innga i planomradet til en ny reguleringsplan. |
lapet av planprosessen kan det vise seg at ikke hele det varslede omradet er aktuelt & ta
med, slik at det endelige forslaget ender opp med & dekke et mindre areal enn det varslede
omradet.

4.3 Geologi og landskap

Berggrunnen bestar hovedsakelig kvartsittisk gneis (Kart NGU). Mesteparten av planomradet
ligger i et variert skogomrade med et eget sterre platd ned mot kraftgata. Den vestre delen
av omradet bestar av en forholdsvis bratt og gstvendst li, hvor den gvre delen opp mot
Vardefjell har lite vegetasjon. Planomradet befinner seg i heydelaget 575-1100 moh. Deler
av omradet bestar av et smakupert omrade, flere koller og bratte partier og en rekke myrer.

——

Figur . Foto 09.06.2021. Den ordre delen av planomréde med tsyn estoer ot
Vardefjell.

4.4 Vegetasjon

Vegetasjonen i hagyereliggende omrader er dominert av bjgrk med noen innslag av gran og
vier. Skoggrensen ligger flere steder over 1000 moh. Bartrevegetasjonen, som primeert er
gran, etablerer seg stadig hgyere.
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Planomradet domineres av ngysomme og artsfattige vegetasjonstyper, men enkelte partier
har mer artsrike vegetasjonstyper. | den midtre og nordre delen er det barskog i form av en
del eldre gran- og furuskog.

4.5 Seterveg og traktorveger

Dagens seterveg har en sentral plassering tvers gjennom planomradet. | tillegg finnes flere
traktorveger i planomradet. Deler av setervegen og flere traktorveger blir benyttet som
skilgype i dag. Det samme gjelder den gamle bratte adkomstvegen til Hagevarde fra HV1
Brennasen og nedover lia. Setervegen fremstar som en gruset traktorveg som er
fremkommelig med personbil det meste av aret. Vegen er stedvis bratt, og sidearealene er
stedvis bratte.

o

4.6 Skileyper

Figur 9. Foto 20.09.2019. Dagens skilaype.
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Det gar skilgype fra Hagevarde Fjellpark / Brennasen HV1, nedover lia og gjennom
planomradet. Omradet er sngsikkert og gir en annen opplevelse enn skilaypene lengre opp i
fiellet. Skileypa ligger ogsa i le for veer og vind i forhold til lengre opp i Hagevarde.
Skilaypene er sa langt hovedsakelig anlagt pa tidligere traktorveger og deler av setervegen.

4.7 Turstier og sykkelstier

Det er ingen merkede tilrettelagte turstier i omradet i dag, men setervegen og traktorveger
benyttes av turgaere.

Det er godkjent reguleringsplaner for flere sykkelstier med ulik vanskelighetsgrad gjennom
planomradet. Flere av disse er tatt i bruk og er allerede meget populzere. Flere stier er under
utbygging og sti A Hero Trail ned til Gulsvik vil bli ferdigstilt i Igpet 2023.
;"}"'., :1»? P TR P

Figur 16 og 11. beo_ 07. 09.2022. Befaring langs ferdigbygd og godt natuﬁilpaééet
sykkelsti 3 gjennom den sgndre delen av planomradet. Stien er allerede tatt i bruk.

4.8 Hoyspenttrasé

Starre hgyspentlinje: «132 Fla-Sandumy, spenning: 132 kV gar igjennom den @stre del av
planomradet. Eier: Glitre Energi Nett AS. Gulsviksetervegen og Setervegen krysser under
hgyspenttraseen i planomradet. Det gar en delvis opparbeidet skogsbilveg langs traseen
(nord-s@r) mellom de ovenfor nevnte vegene.

4.9 Naturmangfold

Det er gjennomfgrt oppfelgende registreringer av naturmangfold i deler av planomradet.
Omradet ligger mellom bekkeklgftene for Gulsvikelva og Sjglingelva. Elvene renner gjennom
hvert sitt naturreservat med viktige naturverdier. Planomradet bergrer i mindre grad
naturreservat for Sjglingelva helt i nord. | deler av det midtre og nordre planomradet er det et
stort innslag av eldre furutraer som en gnsker a ta vare pa. Det er ogsa registrert lommer
med dad ved og gjort funn av flere enkelttraer og mindre lokaliteter med sjeldne lavarter, som
f.eks. ulvelav.
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4.10 Kulturminner — Gandrudsetra

Gandrudsetra er en del av «Heimsetreney, og ligger som kulturminneomrade i
omradeplanen fra 2015. | omradet er det registrert to seteranlegg. Omradet er neermere
undersgkt av arkeologer og det er tatt pollenanalyse av botaniker.

[ / i istreringer ved iHV16

il
‘f | 4 Gulsvikfiellst, Flz Kommung
| |
o |
f i Tegnforklaring
X’ —=—=—=—Augrenset [ckalitet for arkeologiske
/,5‘4,»?& G | kulturminner
A ! JE—
A | Nye registreringer
/ - Tidligere registraringer
W

A MjosPlan

10.02.2023

Slatterays

0 25.0 50m

Figur 12. Kartutsnittet viser registreringer gjort innenfor kulturminneomréadet Gandrudsetra.

4.11 Myromrader

Det er ca. 270 dekar med myr i planomradet. Myrene gir romlige flater og er viktige for det
biologiske mangfoldet og som lager for CO: i naturen.

- T

=i s~ e d
v Py 4 ot . ‘«i ) lt 2] ’QQ. ik

Figur 13. Foto 12.08.2021. En av flere myrer i det nordre m

radet.
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1 Grunn myr
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Figur 14. Figuren viser e grov oversikt over myrer i planomradet.
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4.12 Overvann og flom

Det finnes flere mindre bekker i planomradet. Noen av bekkene kan ha stor vannfgring under
sngsmelting og i perioder med store og konsentrerte nedbgrsmengder. Bekkene har
betydning for vanntilfgrsel til flere myrer langs bekkene. Myrene fungerer normalt som
naturlige fordreyningsmagasiner, med mindre de er vannmettede for en flomsituasjon.

4.13 Skred

Skred AS har gjennomfgrt skredfarevurdering av planomradet i 2020. Det er i tillegg
gjennomfart oppfelgende vurderinger av skred og steinsprang i forbindelse med regulering
av sykkelstier i omradet av geolog i Skred AS.

Store deler av planomradet er flatt eller har en terrenghelning pa < 20°. Langs vestre del av
plangrensen, med unntak av den nordlige delen, er det flere bergskrenter med
terrenghelning > 45°, som kan veere kildeomrader for steinsprang. Bergskrentene har en
hgydeforskjell pa 20-30 m, med enkelte skrenter med hgydeforskjell pa 60-70 m.

Fra planomradet stiger terrenget vestover opp mot Vardefjell (1121 moh.). | den nordlige
delen av fjellsiden er det langsgaende partier som er 27-37° bratte, noe som er mulige
lasneomrader for sngskred. Disse har typisk en hgydeforskjell pa mindre enn 100
hgydemeter. Ovenfor den sgrlige delen er det mer variasjon i terrenget, med konkave og
konvekse partier, samt en rekke skrenter brattere enn 45°. De bratteste omradene er mulige
kildeomrader for steinsprang, mens sngskred kan Igsne langs konkave former i terrenget.

5 OM PLANFORSLAGET SOM SKAL UTARBEIDES

5.1 Hovedgrep

Hagevarde gnsker med utviklingen av HV16 Heimseter a legge til rette for et helhetlig
omrade med et bredt spekter av aktiviteter og ulike typologier av fritidsboliger, herunder
leiligheter, rekkehus, hytter i tunstruktur og frittliggende hytter. Det planlegges etablert et
eget aktivitetsomrade i tilknytning til et nytt bilfritt sentrumsomrade. Det er tenkt etablert et
alpinanlegg med gondoler og skitrekk. Disse planlegges ogsa for bruk i barmarksesongen til
a frakte syklister opp for terrengsykling ned igjen. Det planlegges a legge til rette for flere
sykkelstier, turstier og langrennslayper.

5.2 Adkomst, veier, parkering og dagutfart

Dagens adkomst via Rv. 7 og Fv. 202 skal utbedres gjennom ny krysslgsning pa Rv. 7 i regi
av Hggevarde AS. Dette er et eget prosjekt som det utarbeides egen reguleringsplan for.
Videre oppover lia fglger adkomsten langs den eksisterende og private Gulsviksetervegen,
fram til ny avkjering for HV16. Det er aktuelt med to adkomstveger inn i planomradet. En
hovedadkomst er sa langt tenkt langs hgyspentlinje med sikte pa parkering og tilknytning til
framtidig pulsgondol.

Det er et mal a stanse hovedtyngden av framtidig dagutfart ved planomradet HV16
Heimseter for & unnga trafikkbelastning pa fjellomradene lengre inn i Hagevarde. Det vil
derfor planlegges for at sykkelstier, langrennslayper, fritidspark og skianlegg kan nas direkte
fra HV16. Dette for a sgke a redusere biltrafikken videre innover i fiellet. En kortere strekning
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av Gulsviksetervegen i den sgndre delen vil bli vurdert omlagt som del av planarbeidet for &
bedre stigning og framkommelighet.

Det skal tas hensyn til overvannshandtering ved prosjektering og anleggelse av vegnettet i
planomradet. Dette vil seerlig gjelde i omrader med bratt terreng. | de omrader hvor det
legges opp til en konsentrert utbygging vil man vurdere tilrettelegging for parkering i kjeller.

| dag er det, i samarbeid med Fla taxi / Fla vekst, etablert tilbringertjeneste fra alle buss- og
togavganger i Fla. | vintersesongen er det ogsa etablert egne avganger med el-buss fra Oslo
til Hagevarde i helgene.

5.3 Omfang og type utbygging

Det legges til grunn at det det kan benyttes inntil ca. 2000 dekar til omrader for bygg og
anlegg (hyttegrender, leiligheter, naeringsbebyggelse og andre tekniske anlegg). Omfang og
naermere lokalisering av nye omrader for leiligheter/konsentrert bebyggelse og andre
hyttegrender vil bli avklart i videre planprosess. Det er aktuelt med hgyere arealutnyttelse i
flere grender og en mer variert bebyggelse i enkelte byggeomrader, enn det som har veert
lagt til grunn gjennom utbygging av hyttegrender sa langt i Hagevarde og som 4 til grunn for
gjeldende omradereguleringsplan.

5.4 Grennstruktur og friluftsliv

Grgnnstrukturen i et fritidsboligomrade bear sikre gode sammenhenger til bade stier, loyper
og friluftsomrader utenfor byggeomradet. Det vil ogsa bli lagt stor vekt pa a sikre ngdvendig
grennstruktur mellom grendene med god tilgang til skilayper, sykkelstier og turstier i
tilknytning til den enkelte hyttegrend og/eller omrader for leiligheter/andre serviceanlegg.
Dagens lgypenett vil bli sikret og videreutviklet. Tilrettelegging av utsiktspunkt, gapahuker,
sikre balplasser og knutepunkt for ferdsel gjiennom hele aret vil bli vektlagt. Det er ogsa
aktuelt med en universell turveg i tilknytning til framtidig sentrumsomrade.

Da omradet vil preges av en delvis konsentrert utbygging vil det veere viktig 4 tilrettelegge for
nevnte aktiviteter med riktig dimensjonering i forhold til forventet bruk gjennom éret.

5.5 Naturmangfold

Figur 15, 16 og 17. Foto 09.06.2021. Dad ved og eldre furutre i den nordre delen av

planomradet med bl.a. ulvelav.
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Konsekvensutredning av naturmangfold fra 2015 ligger til grunn for vurdering av
naturverdier. | 2020-2022 er det gjennomfart supplerende og mer detaljert registreringer av
naturmangfold i planomradet, blant annet i tilknytning til sykkelstier.

Planomradet er tenkt inndelt etter ny vurdering av naturverdier. Flere mindre omrader med
eldre furutreer, ded ved og sjeldne lavarter vil bli sikret som natur- og friluftsomrader, hvor det
ogsa er aktuelt med formidling av naturverdier og naturhistorie.

5.6 Myromrader

| gjeldende omradereguleringsplan er ca. 64 dekar myr bergrt i skisserte byggeomrader for
fritidsbebyggelse, infrastruktur og ulike tekniske inngrep. | planarbeidet tar en sikte pa
betydelig mindre bergring av myrer. Pavirkning av myr, avbgtende og kompenserende tiltak
vil bli ngye vurdert som del av planarbeidet.

il ‘1&

Figur 18. Foto 0906 2021. | den o-fdre ln " p/anomrad er de en rekkemyre og a
mindre myrpytter.

5.7 Konsentrert sentrumsomrade — Aktivitetsomrade

| gjeldende omradereguleringsplan er det ikke angitt noe senter hvor en kan opparbeide
konsentrert bebyggelse, servicefunksjoner, servering og ulike aktiviteter, ut over det som er
angitt i tre omrader for naeringsbebyggelse.

En vil vurdere endring av naeringsomradet til et sentrumsomrade. Dette av hensyn til
baerekraftig utvikling for & ivareta flere funksjoner (beboelse og service), og som kan knyttes
direkte mot adkomst, parkering og skianlegg.

| den grad man vurderer anleggelse av et konsentrert sentrumsomrade vil prinsippene for
utviklingen besta av kompakt utbygging med fokus pa god mobilitet og tilgjengelighet for
gaende og syklende. Bygningene vil tilpasses terreng og omgivelser. Tilkomst og parkering
vil innga som en viktig del av sentrumsplanleggingen, samt korte avstander mellom viktige
funksjoner i omradet for minimering av bilbruk og arealbeslag.
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5.8 Skianlegg, skilgyper og vinteraktiviteter

: .:W T — s S ]t\, o 1Y \.‘;;‘ i ¥
Figur 19 og 20. Foto Geir @degard Olsen 12.02.2021. Vinterlandskap pa Vardefjell. Deler
av den sgndre delen av HV16 Heimseter er allerede svaert populaert for lassnakjaring.

Det tas sikte pa a utvikle skianlegg med heiser og nedfartstraseer. Framtidig skianlegg i
HV16 Heimseter er tenkt som en viktig utvidelse av tilbudet som finnes i fiellparken i HV12 i
dag. Gjennom flere mindre skitrekk, mindre alpinlgyper og sklilayper vil de aller fleste
fritidsboligene i HV16 fa tilgang til anlegget med ski inn/ut.

| tillegg vil det bli planlagt en rekke skilayper med neer tilknytning til framtidige grender, og en
vil vurdere egne aktivitetsomrader for barn og unge. Deler av setervegen vil bli vurdert som
skilgype og deler eventuelt som universell turveg.

5.9 Teknisk infrastruktur

Vannforsyning
Vannforsyning vil bli vurdert pa bakgrunn av hydrogeologisk studie gjennomfart av SWECO i

2020. Beskrivelse av Igsning for vannforsyning og herunder brannvann vil bli beskrevet i
planforslaget.

Avigp
Avklaring av framtidig avl@p pagar i regi av Asplan Viak. Det er sgkt om midlertidig

utslippstillatelse for 4000 pe. Asplan Viak gjennomfgrte i 2022 en rapport og sgknad for
Hogevarde AS om midlertidig utslippstillatelse. Sgknaden omfatter utvidelse av eksisterende
Hggevarde renseanlegg til en kapasitet for 4000 pe og inntil 670 m? avigpsvann/dagn. |
driftsperioden 2023 - 2029 skal det planlegges og bygges nytt renseanlegg ved Vetervegen,
med utslipp til innsjgen Kraderen. Beskrivelse av lgsning for avigp vil bli beskrevet i
planforslaget.

5.10 Sykkelstier

Flere stier er under utbygging og sti A Hero Trail ned til Gulsvik vil bli ferdigstilt i Iepet 2023 i
regi av World Trail og Hagevarde AS. En rekke stier er under planlegging og vil bli avklart
som del av omradereguleringsplanen. Disse vil bli avklart naermere i planarbeidet i forhold til
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landskap, naturmangfold og ulike fritidstilbud og tilrettelegging (rasteplasser, utsiktpunkter
m.m.).

5.11 Kulturminneomrade og formidling av natur- og kulturhistorie

Omradet ved Gandrudsetra har en gunstig plassering med sikte pa a knytte dette til
hovedskilaype, sykkelstier, turstier og eventuell universell turveg. Omradet er aktuelt som
viktig rasteplass med varmestue, balplass, informasjonstavler og formidling av natur- og
kulturhistorie. Tiltak her vil bli avklart med arkeologer og botaniker.

5.12 Forholdet til barn og unge samt universell utforming

Forholdet til barn og ungdom vil bli tillagt stor vekt i avklaring av aktivitetstilbud,
tilgjengelighet og tilretteleggingsgrad i framtidig planarbeid. Det samme gjelder universell
utforming av ulike tilbud. Universell turveg i tilknytning til et sentrumsomrade er et av flere
tilbud som vil bli vurdert.

6 PLAN OG UTREDNINGSTEMA

6.1 Generelt

Virkningene av ulike areal- og utviklingslgsninger skal vurderes i forhold til situasjonen i
Gulsvikfjellet i dag, og disse vurderingene vil framkomme i planbeskrivelse /
konsekvensutredning for planforslag.

Det er tidligere gjennomfart omfattende konsekvensanalyser i forkant av omradeplanen i
2015. Det er ogsa gjennomfart og pagar en rekke oppfalgende undersgkelser og faglige
vurderinger av flere tema. Disse konsekvensanalysene, andre utredninger og analyser vil bli
lagt til grunn for framtidig omradereguleringsplan. Det vil bli gjiennomgang av tidligere utfart
konsekvensutredninger, analyser og faglige vurderinger med sikte pa oppfglgende
utredninger og ny plansituasjon i HV16 Heimseter. Der det ikke foreligger tilstrekkelig
registreringer, skal det gjennomfares kartlegging og utredninger som er relevant for senere
beslutninger.

6.2 Metodikk og utredningstema

Som en del av planarbeidet og planforslaget vil det bli utarbeidet konsekvensutredning (KU).
Miljadirektoretens veileder M-1941Konsekvensutredninger for klima og milja vil vaere
utgangspunkt for KU. For temaene naturmangfold, landskap, kulturmiljg, og friluftsliv vil
det bli vurderte omradets verdi, hvilken pavirkninger planforslaget medfarer og hvilken
konsekvens planen gir. | veilederen er det angitt kriterier for verdisetting og vurdering av
pavirkning.

Verdi + pavirkning = konsekvens

Temaene forurensing og klimagassutslipp vurderes ogsa i KU. Her vurderes virkninger og
konsekvenser for ulike forurensingstema.

Det skal i konsekvensutredningen ogsa vurderes og beskrives hvordan planen kan
pavirke vannmiljo og skosystemtjenester.
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For hvert utredningstema vil det bli foreslatt avbgtende og eventuelt kompenserende tiltak
som kan redusere de negative og forsterke de positive virkningene av endret arealbruk.

| tillegg til vurdering for de enkelte temaene vil det bli gjort en samlet vurdering av
virkningene av planforslaget.

6.3 Andre tema

I tillegg til konsekvensutredning tas det sikte pa & belyse en rekke andre tema og
problemstillinger naermere i planforslaget. Det gjelder blant annet:

= Overordnet baerekraftstrategi og konkretisering av delmal og tiltak

= Energikilder / grann energi

= Teknisk infrastruktur

= Trafikk og transportbehov

» QOvervannshandtering

= Pavirkning av myromrader

»  Gregnnstruktur

= Tilrettelegging for friluftsaktiviteter som turstier, sykkelstier, skianlegg, skilayper,

rasteplasser, tilgjengelig, m.m.

= Formidling av natur- og kulturhistorie

» Lokalisering og utforming av sentrumsomrade

= Utforming av bebyggelse

= Lokal utvikling

6.4 Eksisterende materiale

Nedenfor er det opplistet temaer som inngar i tidligere konsekvensanalyser og rapporter, og
andre vurderinger som legges til grunn for planarbeidet:

» Landskapsanalyse til konsekvensanalyse 2015. Asplan Viak AS

= Naturverdier og konsekvensutredning av hyttebygging 2012, Asplan Viak AS

= Villrein - Villreinens télegrense 2008, Prof. Egil Reimers

= Villrein — Vinterbeiter 2010

» Hydrogeologisk studie 2020, Sweco AS

» Skredfarevurdering 2020, Skred AS

»  Kulturminner — Tidligere KU-utredning 2001, E-CO Partner 2001

= Kulturminner - Kulturminneregistrering 2005, Buskerud fylkeskommune

» Plan for lgyper, heiser og aktiviteter 2020, Norwegian Snow Consulting AS

» Planlegging og utbygging av sykkelstier, World Trail 2020-2022

6.5 Supplerende undersokelser

Under folger en oversikt over noen av undersgkelsene som er igangsatt. Som en del av
planarbeidet vil det fortlapende vurderes ytterligere behov for undersokelser.

Naturmangfold - Naturtyper

Lov om forvaltning av naturens mangfold (naturmangfoldloven) av 19.06.2009 stiller krav om
registrering av naturtyper. Asplan Viak v/biolog Rein Midteng er engasjert med sikte pa
supplering av utredning av naturtyper. Det er nasjonalt verdifull naturtype i bekkeklgftene
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langs Gulsvikelva og Sjglingelva. Disse kommer ikke i konflikt med aktuelle byggeomrader i
planen.

Nye registreringer fra Rein Midteng ligger til grunn som del av vurderinger som gjgres med
tanke pa utforming av planomradet. Det gjelder alt fra byggeomrader til veg og generell
struktur av bevegelsesmgnstre i omradet (inkl. sykkelstier). Stgrre og eldre traer registreres
og @nskes bevart sa langt det lar seg gjare uten starre komplikasjoner.

Akvatisk undersgkelse Brislingtjern
Ferskvannsgkologer fra NaturRestaurering AS har foretatt undersgkelse i Brislingtjern med
hensyn til eventuelt tilrettelegging for fiske i framtida. Dette vil bli belyst i framtidig plan.

Samlet belastning av utbygging pa gkosystemet

Tidligere rapporter og oppdatert fagkunnskap legges til grunn. Biologer fra NaturRestaurering
AS er engasjert for a vurdere naturmangfold, ferdsel og samlet belastning for hele
Gulsvikfjellet.

Myromrader
Det er totalt ca. 270 dekar med myr i planomradet. NaturRestaurering AS er engasijert for a

vurdere pavirkning pa myromrader og aktuelle tiltak.

Kulturminneomrade og pollenanalyser

Kulturminneomradet ved Gandrudsetra er under vurdering som et opplevelsesomrade/starre
rasteplass med tilgjengelig for alle grupper. Tiltak her vil bli avklart i samarbeid med
arkeologer. Botaniker Helge Irgens Hgeg har tatt pollenanalyser i myr og er i gang med
analyser av disse (blant annet ved Gandrudsetra) i samarbeid med arkeolog. Dette vil danne
grunnlag for a avdekke vegetasjonshistorien og er tenkt brukt i aktiv formidling av natur- og
kulturhistorien i Gulsvikfjellet.

6.6 Risiko og sarbarhet

Det skal utarbeides en risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) i henhold til
hovedprinsippene i veileder for kommunale risiko- og sarbarhetsanalyser (DSB). ROS-
analyse skal baseres péa akseptkriterier gitt i Byggteknisk forskrift (TEK 17).
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