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Utfyllende planbestemmelser og retningslinjer 
 

Bestemmelsene er utformet etter plan- og bygningslovens (PBL) paragrafer §§ 11-8, 11-9, 11-10 og 

11-11. Inndeling i arealformål er gjort med hjemmel i § 11-7 

Planområdet  

Planområdet omfatter hele Flå kommune, unntatt Flå tettsted og Gulsvik. For disse områdene 

utarbeides det egne kommunedelplaner som er mer detaljerte. 

Plankartet 

Plankartet er utarbeidet for målestokk 1:40000 

1  PBL § 11-8 Hensynssoner 

1.1 Hensynssone kraftlinje (§11-8, bokstav a) 

Innenfor området avmerket som hensynssone H307- kraftledning, må bygninger etableres med 

avstander til kraftledningen slik at en overholder krav etter regelverk under el-tilsynsloven (LOV-

2009-06-19-103) forvaltet av Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap. 

1.2 Hensynssone skred og ras (§11-8, bokstav a) 

Det er utarbeidet egne juridisk bindende temakart for snøskred, steinsprang og jord- og flomskred. 

Disse er laga med utgangspunkt i NVE sine aktsomhetskart.  

1.2.1 Innenfor sonene er det ikke tillatt med tiltak som nevnt i PBL. §§ 20-2 b og 20-1 a, d., 

k, l og m uten at skred-, ras- og flomfaren er utredet og hensynstatt. Dette gjelder 

også i tidligere godkjente byggeområder.  

1.2.2 Nye skogsbilveger og utvidelse av eksisterende samt flatehogst skal ikke kunne skje 

før muligheten for skred-, ras- og flomfare er utredet og hensynstatt.  

 1.3 Områder som er båndlagt, (§11-8, bokstav d) 

Disse områda er båndlagte etter annet lovverk: 

Område Områdenavn Vedtaksdato Lovverk * 

H720-1 Flenten naturreservat 24.09.1993 FOR-1993-09-24-979 

H720-2 Stavnselva naturreservat 13.12.2002 FOR-2002-12-13-1538 

H720-3 Haverstingen naturreservat 16.12.2011 FOR-2011-12-16-1282 

H720-4 Bukollen naturreservat 28.06.1985 FOR-1985-06-28-1360 

H720-5 Vassfaret og Vidalen landskapsvernområde 28.06.1985 FOR-1985-06-28-1358 

H720-6 Festingen naturreservat 28.06.1985 FOR-1985-06-28-1365 

H720-7 Indre Vassfaret landskapsvernområde 28.06.1985 FOR-1985-06-28-1359 

H720-8 Bringen naturreservat 28.06.1985 FOR-1985-06-28-1368 

*Forskrift-år-mnd.-dato-nr. 

1.4 Hensynssone drikkevasskilde (§11-8, bokstav d) 

Området er båndlagt til vannforsyning H110, jfr. vedtak av 29.1.1990. 
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1.5 Reguleringsplaner som fremdeles skal gjelde (§11-8, bokstav f) 

Innenfor områder skravert som hensynssone «Gjeldende reguleringsplan», skal følgende 

reguleringsplaner fortsatt gjelde i sin helhet framfor kommuneplanen (angitt med nasjonal planid. på 

plankartet): 

Plan ID Plannavn Godkjent dato 

2016002 Mellomseter Fjelltak - M2 17.03.2016 

2016001 Dollhus Fjelltak – M1 17.03.2016 

2015004 Område N1 – Brennåsen HV1 17.03.2016 

2015003 Høgevarde HV6-b Fyrisjø 03.12.2015 

2015002 Høgevarde HV3-b Fjellseterhaugen 18.06.2015 

2014001* Områdereguleringsplan for Gulsvikfjellet 19.02.2015 

2012003 Solheimseter 06.12.2012 

2010004 Olauglia 13.02.2012 

2011002 Høgevarde HV2 31.01.2012 

2012001 F/H1 og F/H2 i Høgevarde HV7 20.09.2012 

2009003 Veneli v/ Tollefsrud 28.10.2009 

2009002 Skibakke - Høgevarde 22.04.2010 

2008001 Boligfelt Sørbygda 19.11.2009 

2007003 Bebyggelsesplan for massetak FS1 – Høgevarde 13.06.2007 

2007002 Hangen hytteområde 21.08.2008 

2007001 Høgevarde HV 6-9 25.10.2007 

2006006 Østre Svarteli 25.04.2007 

2006004 Solheimseter vest 28.03.2007 

2006002 Avløpsanlegg Høgevarde 29.11.2006 

2006001 Høgevarde HV4-5 31.05.2006 

2005003 Reguleringsplan for Sørbølseter 30.08.2006 

2005002 Høgevarde HV3 27.04.2005 

2005001 Damtjernhallin hyttefelt 29.03.2006 
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2003001 Veneliskogen hytteområde 30.06.2004 

2002001 Brennåsen - Høgevarde HV1 26.06.2002 

2001003 Flatvollen hyttefelt 29.05.2003 

2001002 Trøgaset 29.05.2002 

2001001 Reinsjøfjell hytteområde 24.04.2002 

2000002 Bebyggelsesplan felt H8 – Skardsdalen 12.05.2000 

2000001 Reinsjøfjell øvre 28.03.2001 

1999002 Tungun 24.04.2002 

1999001 Bebyggelsesplan H12 Skardsdalen 16.03.1999 

1998002 Kollen vest 16.12.1998 

1995001 Styrmannstjern 05.04.1995 

1992001 Dagali seter 20.03.1995 

1988001 Del av gnr. 18/30 Trøgaset 21.04.1988 

1987003 Rimenatten 16.12.1987 

1987002 Raubekken 16.12.1987 

 

*Byggeområder som er tegnet inn på plankartet innenfor hensynsone 2014001 

(områdereguleringsplan for Gulsvikfjellet) er kun ment som illustrasjon og er således ikke juridisk 

bindende i denne arealplanen.  

Grå skravering: Detaljreguleringsplaner innenfor områdereguleringsplanen for Gulsvikfjellet, planID 

2014001 og som ikke ligger inne på kommuneplankartet/ikke er detaljert, har bestemmelser i 

områdeplanen som sier at disse fremdeles skal gjelde. 

2 PBL § 11-9 Generelle bestemmelser  

2.1 Plassering av bygninger og anlegg (§11-9 nr. 6 og 7) 

2.1.1  Utbygging skal ikke komme i konflikt med viktige landbruksområder, kulturlandskap, 

kulturminner, naturområder, områder med viktige viltinteresser og områder som er viktig for 

almen friluftsliv og ferdsel.   

2.1.2  I spesielle kulturlandskap og naturområder skal ny utbygging tilpasses eksisterende 

bygningsmiljø. 
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2.1.3 Område N1 kan kun benyttes til telekommunikasjonsanlegg for datalagring med tilhørende 

bygg og installasjoner. 

2.1.4 Det er et 30 meters generelt byggeforbud mot jernbanen målt fra nærmeste spors midtlinje, 

jfr. Jernbanelovens § 10, så sant ikke annet følger av reguleringsplan. 

2.2 PBL § 11-9 nr. 6 generelle bestemmelser vedr. miljøkvalitet, estetikk, natur, 

landskap og grønnstruktur, herunder om midlertidige og flyttbare konstruksjoner 

og anlegg (bestemmelsene 2.2.1 til 2.2.3 gjelder for område H710_5 Turufjell) 

 

2.2.1 Landskapstilpasning og terrenginngrep: 

a) Ved utbygging skal det legges vekt på god tilpasning til landskap og terreng. Områder med 

snaufjell skal holdes fri for hytter.  

b) Skjøtsel av arealer som ikke er bebyggelsesområder skal skje etter bestemmelsene i 

skogloven.  

c) Det skal ikke gjøres endringer i terreng utover det som er nødvendig for grunn- og 

terrengarbeid for infrastruktur, bebygd del av tomter, alpinanlegg, tilkomst og parkering.  

d) Det skal legges vekt på best mulig terrengtilpassing ved plassering av bygg innenfor 

byggegrensen.  

e) Terrenginngrep i forbindelse med opparbeiding av vei, teknisk infrastruktur og parkering 

skal gjøres så skånsomt som mulig. Veier skal følge og tilpasses terrenget. Teknisk 

infrastruktur skal primært legges i kjørevei for å redusere terrenginngrep.  

f) Masseuttak skal legges slik at terrenginngrep reduseres. 

2.2.2 Grønne og blå strukturer: 

a) Sammenhengende grønnstruktur skal sikres ved etablering av korridorer gjennom området 

og ut til de større sammenhengende naturområdene. Bekker, tjern og myrdrag skal sikres i 

disse korridorene. Byggegrense til Olaseterbekken er 50 m. Byggeavstand til andre vassdrag 

med årssikker vannføring er 20 m.  

b) Naturlig flomveier skal i størst mulig grad bevares, ved behov må arealer avsettes til 

etablering av nye flomveier.  

c) Økologisk tilstand i tjern, bekker og elver skal ikke forringes jf. miljømålet for disse i 

«Regional plan for vannforvaltning i vannregion Vest-Viken 2016-2021»  

d) Truede arter og områder med rikt biologisk mangfold skal ikke bygges ned.  

2.2.3 Utredningskrav:  

Forhold som fører til endringer av våtmarker og naturlig drenering.  



Reguleringsbestemmelser 26.5.2016 

 

2.3 Byggeforbud langs vassdrag (§11-9 nr. 5) 

2.3.1 I områder målt 100 m fra strandlinja (målt i horisontalplanet og ved gjennomsnittlig 

flomvannstand) langs vann over 100 daa og vassdraget Hallingdalselva/Krøderen, kan det 

ikke bygges eller settes i verk ny utbygging av bygninger eller anlegg før arbeidet er i samsvar 

med godkjent reguleringsplan. For mindre bekker og elver er grensa 50 m. 

2.4 Utforming og plassering av bygninger og anlegg på tomter som er godkjent eller ligger i 

LNF_2 områdene for spredt fritidsbebyggelse (§11-9 nr. 1 og nr.5, 11-10 nr.1) 

Om det ikke er vedtatt egne bestemmelser gjennom godkjent reguleringsplan skal 

bestemmelsene under også brukes ved nybygg på eksisterende tomter og tilbygg til 

eksisterende bygg.  

2.4.1  Hver tomt kan ha en bruksenhet (ett kjøkken). Hver tomt kan ha inntil tre bygg, dvs. ett 

fritidshus, ett anneks og ett uthus. 

2.4.2 Utnyttingsgraden i områder uten reguleringsplan kan være maksimalt 186 m2 BYA pr. tomt. 

Innenfor dette arealet kan summen av fritidshus og anneks være på inntil 120 m2. Annekset 

kan ikke være større enn 30 m2. Uthus kan være inntil 50 m2. Det er krav om to 

parkeringsplasser à 18 m2 pr. bruksenhet. Avstand mellom fritidshus og anneks skal være 

maks. 3 meter. Mønehøyden kan være inntil 5.0 meter. 

2.4.3 Bygninger skal ligge mest mulig i balanse mellom skjæring og fylling. Fyllingshøyden skal ikke 

overstige 1,0 meter over opprinnelig terreng og kan ikke strekke seg lenger enn 3,0 meter fra 

yttervegg. 

2.4.4 Mønehøyde, form og materialbruk skal samsvare med omkringliggende bygg. Som 

hovedregel skal det nyttes naturmateriale og mørke jordfarger i fasader.  

2.4.5 Det er ikke tillatt med flaggstang, spir eller klokketårn.  

2.4.6 Det er tillatt å gjerde inn inntil 400 m2 av tomta, inklusiv bygga, under forutsetning av at det 

blir nytta sauesikkert gjerde. Grind skal svinge utover. 

2.4.7 Det kan framføres infrastruktur som veg, strøm, bredbånd, vann, avløp osv. Det er en 

forutsetning at dette blir planlagt og utført med tanke på minst mulig terrenginngrep og 

hogst av skog. Veglengde kan være maksimalt 100 m.  

2.4.8 Det kan stilles krav om reguleringsplan dersom framføring av infrastruktur medfører større 

inngrep enn beskrevet i pkt. 2.4.7 ovenfor.  

2.5 Krav om regulering, PBL §11-9 nr. 1 

2.5.1 Det er krav om reguleringsplan for nye tiltak i alle områder etter pbl §20-1 bokstav a.  

2.5.2 I område H710_5 (Turufjell), kan det ikke gis tillatelse til nye tiltak etter pbl §20-1 bokstav a) 

(evnt. flere) før det foreligger godkjent områdereguleringsplan (§11-9 nr 1). 

2.5.3 I tilknytning til veg eller byggeområder for fritidshus kan det etableres masseuttak eller 

massedeponi for lokale byggeområder etter godkjent reguleringsplan. 
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2.6 Unntak fra plankravet, jf. §11-10, nr. 1 og 2 

I byggeområder for fritidshus og boliger, gjelder ikke kravet om reguleringsplan for fradelte, 

bebygde og ubebygde eiendommer mellom 1 og 3 daa.  

3 Forhold som skal avklares og belyses i videre reguleringsarbeid 
I reguleringsplanarbeidet for H710_5, Turufjell skal disse forhold undersøkes nærmere, (§11-

9 nr. 8): 

a. Skred og rasfare 

b. Kulturminner 

c. Infrastruktur fram til og gjennom området 

d. Vann og avløpsforhold 

e. Håndtering av overflatevann (spesielt forholdet til vanntilsig til Vesleåni kraftverk) 

f. Forhold som fører til endringer av våtmarker og naturlig drenering. 

g. Vurdering av krysningspunkt under jernbanen ved Heimoen 

h. Skiheis og traseer fra Turufjell 

i. Lokalt masseuttak og masselagringsplass 

j. Vurdering av trafikkbelastning og trafikkavvikling 

4 PBL § 11-9 nr. 4 - Rekkefølgekrav  
4.1  Områdereguleringsplan for H710_5, Turufjell, skal spesifisere en trinnvis utbygging  

for byggeområdene hvor arealene rundt og i base/næringsområdet detaljreguleres først og 
som sikrer at deler av alpinanlegg blir bygd samtidig  
Teknisk infrastruktur til område H710_5 Turufjell skal være etablert til området før utbygging.  

4.2  Gangveg langs Fv. 203 fra Flå st. til kryss Heivegen skal være bygd før igangsettingstillatelse 

for fritidsenhet nr. 100 blir gitt innenfor områdereguleringsplan for H710_5, Turufjell eller 

H29 Veneliskogen.  

4.3 Omlegging av veg forbi Heimoen boligfelt skal være ferdigstilt før anleggsarbeid i området 

H710_5 - Turufjell eller H29 - Veneliskogen settes i gang.  

4.4-a) Når antall hytter med ferdigattest/brukstillatelse innenfor områdereguleringsplanen for 

Gulsvikfjellet overstiger 380, og/eller turistanlegg tas i bruk, skal Fv. 202 være utbedret med 

hensyn på bredde og bæreevne fra kryss med Rv. 7 til avkjøringen til Gulsvikfjellet. Vegens 

bredde kan utvides ved en generell breddeutvidelse på 1m på nevnte strekning eller ved 

etablering av tilstrekkelig antall møteplasser eller en kombinasjon av dette. 

       b) Når antall igangsettingstillatelser for hytter innenfor områdereguleringsplanen for 

Gulsvikfjellet overstiger 500, og/eller turistanlegg tas i bruk, skal det være gjennomført 

fullkanalisering med venstresvingefelt i krysset mellom Rv. 7 og Fv. 202. Ny atkomstveg til 

Gulsvikfjellet skal også være etablert slik kommunedelplanen for Gulsvik viser, dvs. ny 

avkjøring fra Fv.202 ved Store Gandrud, gbnr. 30/1. 

4.5 Avkjørsel fra Rv.7 til næringsområde N1 skal være opparbeidet i tråd med gjeldende 

vegnormaler før tiltak innenfor næringsområdet igangsettes. 
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5 Strenghetsklasse for veg, jf. §11-10 nr. 4) 
Før byggetillatelse gis skal det foreligge tillatelse fra vegmyndigheten om utvidet/endret bruk 

av avkjørsel. Det skal være svært streng holdning til etablering av nye avkjørsler fra Rv. 7. 

6 PBL § 11-7, nr 5 - Landbruk-, natur og friluftsformål (LNF)  

6.1 LNF_1: Område der spredt utbygging ikke er tillatt 

Det er ikke tillatt med nye enheter for fritidshus, boliger, turistanlegg eller næringsområder 

eller fradeling av tomter til dette. 

6.2 LNF_2: Område der spredt utbygging for fritidshus er tillatt (§11-11 nr. 2) 

I områdene merket som LNF_2 kan det i planperioden, gjennom byggesøknad, bygges 

spredte fritidshus i antall som følger av tabell under:  

Område 
nr 

Område Totalt antall/Eksisterende 
tomter 

Nye tomter 

LNF_2-1 Bruhaug/Sevrelia 27/27 0 

LNF_2-2 Trøgaset 20/20 0 

LNF_2-3 Lien seter syd 12/12 0 

LNF_2-4 Vieran seter 4/0 4 

LNF_2-5 Damhaug 2/0 2 

LNF_2-6 Tollefsrudseter 14/14 0 

LNF_2-7 Åvestrudseter 3/0 3 

LNF_2-8 Trøstheimsetra 3/0 3 

LNF_2-9 Trytetjern 3/0 3 

LNF_2-10 Rudsheimseter 7/0 7 

LNF_2-11 Langvatnet N 5/0 5 

LNF_2-12 Kvitjern 3/1 2 

LNF_2-13 Bødalsvatnet 8/4 4 

LNF_2-14 Huldrebu 8/4 4 

LNF_2-15 Grønli/Kuluset 39/31 8 

LNF_2-16 Raudfjell 38/34 4 

LNF_2-17 Sørstølen øst/ Svartelien 22/20 2 

LNF_2-18 Sørstølen 35/33 2 

LNF_2-19 Vassfarmoen 6/6 0 

LNF_2-20 Lien seter nord 8/8 0 

LNF_2-21 Veneli v/Tollefsrudseter 4/0 4 

LNF_2-22 Hangsfoss 7/2 5 

LNF_2-23 Sørbølseter S 8/8 0 

LNF_2-24 Sørbølseter N 11/11 0 

LNF_2-25 Buvasslien 4/0 4 

LNF_2-26 Olaseter 7/7 0 

(* Områder merka med skravur er nye områder i forhold til forrige arealplan. ) 
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6.3 LNF_3: Område der spredt utbygging for boliger og næringsbygg er tillatt (§11-11 nr. 2) 

I områdene merket som LNF_3 kan det i planperioden, gjennom byggesøknad, oppføres nye 

spredte boliger og næringsbygg i antall som vist i tabell under.  

Område nr. Områdenavn Nye boliger Nye næringsbygg 

LNF_3-1 Kolsrud 2 2 

LNF_3-2 Stavn 3 2 

LNF_3-3 Austvoll 3 2 

LNF_3-4 Kvi 2 0 

LNF_3-5 Sørbygda 4 2 

LNF_3-6 Trommald 2 0 

(* Områder merka med skravur er nye områder i forhold til forrige arealplan. ) 

 
6.3.1 Tilfredsstillende løsning for atkomst, vann og avløp skal dokumenteres ved søknad om 

byggetillatelse. (§11-9, nr. 3). 
 
6.3.2 Jordlovas § 9 og §12 skal gjelde i LNF_2 og 3 områdene. 
 
6.3.3 Veg skal ha stigningskrav til vegklasse III for skogsbilveg. (§11-9 nr. 5). 
 
6.3.4 Det kan ikke bygges på dyrket eller dyrkbar mark eller i konflikt med viktige natur-, vilt-, 

landskap-, friluftsliv- og kulturlandskapsinteresser og kulturminne. (§11-9, nr. 6 og 7). 
 
6.3.5 Før byggetillatelse gis skal det foreligge tillatelse fra vegmyndigheten om utvidet/endret bruk 

av avkjørsel.  
 
6.3.6 For områder omfattet av sone med fare for jord – og flomskred, skal dette avklares på et mer 

detaljert nivå før utbyggingsløyve kan gis (§11-9, nr. 8). 

6.3.7 Nye bolighus skal ha tilfredsstillende støyforhold, jf. MD retningslinje T-1442. (§11-9, nr. 6). 

6.3.8 Næringsbygg skal ikke overstige 350 m2 (§11-11, nr. 2). 

6.3.9 Nye næringstiltak skal ikke medføre fare for helseskader eller helsemessig ulempe for de som 

bor eller oppholder seg i området. (§11-9, nr. 6). 

 


